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La mission du Bouwmeester maitre architecte et de son équipe est de VEILLER a |a
qualité SPATIALE des projets en matiere de développement URBAIN a BRUXELLES
dans une position INDEPENDANTE

VEILLER = |nitier, stimuler, contréler, plaider, convaincre, étre catalyseur, sensibiliser.
SPATIAL = Architecture, urbanisme, infrastructures, espace public, paysage.
URBAIN = Intégration dans le tissu urbain, fonctionnalite, interactions sociales,

durabilité, etc.

BRUXELLES = Projets sur le territoire de la région de Bruxelles-Capitale, tant pour des
maitres d’ouvrages publics que privés.

INDEPENDANCE - Neutre, ne fait pas partie des services de la Région.
Répond directement au gouvernement

De missie van de bouwmeester en zijn team bestaat uit KWALITEITSBEWAKING op
RUIMTELIJK viak inzake STEDELIJKE ontwikkeling in BRUSSEL vanuit een
ONAFHANKELIJKE positie

BEWAKING = Initiéren, stimuleren, controleren, pleiten, overtuigen, katalyseren,
sensibiliseren

RUIMTELIJK = Architectuur, stedenbouw, infrastructuur, publieke ruimte, landschap.

STEDELIJK

Integratie in het stedelijk weefsel, functionaliteit, sociale interactie,
duurzaamheid, etc.

BRUSSEL = Projecten in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, zowel voor publieke als
private opdrachtgevers

ONAFHANKELLJK - Neutraal, maakt geen deel uit van de gewestelijke administratie. Legt
rekenschap af aan de regering.
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La qualité requiert une discussion

La qualite de Uespace est liee au
contexte et est établie en réunissant
les différents acteurs autour de la
table.

C’est le bouwmeester — Maitre
architecte qui doit rendre cette
discussion possible, dans de bonnes
conditions.

T

Client's Wish

What the authorities approve

Architect’s propos

What the contracty

Civil Engineer proposal
after consultation

What is left after
renovation

Kwaliteit vergt een gesprek

Ruimtelijke kwaliteit is
contextgebonden en komt tot stand in
het gesprek met de verschillende
stakeholders.

Het is de taak van de bouwmeester om
dit gesprek mogelijk te maken, op een
goed niveau.
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Ruimtelijke kwaliteitszorg in Europa




OBJECTIFS ?

Stimuler la qualité des projets qui se trouvent en phase de
préparation d'une demande de permis : plus tot que le
processus formel de Uintroduction proprement dite.
Rassembler de maniere efficace et transparente la
communication dispersée qui a lieu habituellement pour la
preparation d'une demande de permis de batir avec
lautorité : disponibilité fixe avec une séance périodique tous
les 14 jours.

Organiser un dialogue professionnel entre les
architectes/maitres d’ouvrage et Uautorité : discussion
ouverte au lieu d'une mentalite tour d'ivorre.

Coordonner l'avis des différentes instances les plus
etroitement impliquées dans ['évaluation de la qualité : la
Région parle d’une seule voix.

Gagner du temps et de l'argent grace a une concertation
anticipative et a un fonctionnement coordonneé : exit le
carrousel des demandes de permis modificatifs.

DOELSTELLINGEN ?

Het stimuleren van de kwaliteit van projecten die in de
voorbereiding van de opmaak van een bouwaanvraag zitten:
vroeger dan het formele proces na de indiening

Efficient en transparant concentreren van de verspreide
contacten die zoals gebruikelijk in de voorbereiding van een
bouwaanvraag met de overheid plaatsvinden: vaste
beschikbaarheid door periodieke 14-daagse zitting.
Professionele dialoog organiseren tussen
ontwerpers/opdrachtgevers en overheid: open bespreking in
plaats van ivoren-toren-mentaliteit.

Gecoordineerd advies van de overheidsinstanties die het
nauwst betrokken zijn bij de kwaliteitsbeoordeling: het Gewest
spreekt uit één mond.

Besparing van tijd en geld door anticiperend overleg en
gecoordineerde werking: exit de carrousel van gewijzigde
bouwaanvragen.
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QUELS PROJETS ? WELKE PROJECTEN ?

PROJETS “STRATEGIQUES” QREE. g BN e SR M T “STRATEGISCHE” PROJECTEN:

TAILLE OMVANG

SITUATION / IMPLANTATION SITE / LOCATIE

PROGRAMMATION PROGRAMMA

ENJEUX (urbains, politiques, contexte, etc...]

BIJZONDERE KWESTIES [Stedelijk, politiek,
contextueel, etc...)
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NOTE DE SYNTHESE BMA

SUCCINCTE [MAX 2 A4)
SYNTHESE DES DIFFRENTS AVIS

RECOMMANDATIONS EN VUE
D'AMELIORER LA QUALITE *

TRANSMIS AU MO ET ARCHITECTES
+ AUXMEMEBRES

UN ENGAGEMENT PAR RAPPORT AU PU

BOUWMEESTERMAITRE ARCHITECTE

CHAMERE DE QUALITE DU 7 JUILLET 2017

Avis Bouwmesester Maitre architects

Projat: MEERSTALLE - FOREST

Site : chaussée de Nearstalle, 235 & 1190 Forast

Prétsents: T. Jossart, F. Timmermans, K. Boret, L. Pirson, représentants du promateur, architectss

En vue d'améfioner la qualité architecturale et urbanisfique du projet, la bouvwenesstsr maftre architects dnonce les
recommandations ci-dessous. Cet avis ne paut d'avcune maniéne Btre considénd comme un engagement par rapport
aul parmis d’urbanksme.

Evolution du projet
L'architecte présente bes principales modifications qui ont été effectudes suite aux remarques émises lors

de la Chambre de Qualité précédente (02/06/2017) :

- La commune est 3 priori d'accord swr Féchange de terrains, gui permettrait de résoudre le
probléme de proximité avec la limite de [a parcelle communale.
Déplacement du wolume en demi-cercle vers la droite et bitiment moins profond afin d"avoir un
meilleur raccord avec les mitoyens et une meilleure gestion des vis-a-vis.
Création d'ume ouverture paysagere a rue -> perméabilité wers Parrigre « vert » (jardins,
potagers). Un accés vers les potagers est envisageable si la commune est demandeuse.
Fermeture de la cour intérieure (demi-cercle) par une grille ajourée -»> respiration urbaine
marguée et véritable espace collectif privé
Centralisation des accés sur la fagade avant : toutes les circulations donnent sur la cour a rue.
Langage plus informel (baloons, terrasses, percements, etc.) pour la facade arrigre
Ltilisation du bois en fagades
Ameénagement d'un commerce et d'une salle polyvalente commune au rez-de-chaussée

—+ fonctions qui participent a I"activation de la rue

Mitovennetés
Les modifications apportées pour le traitement du raccord & la mitoyenneté du coté droit sont
acceptables.

Par contre, |3 solution proposée pour le raccord de la mitoyenneté du coté gauche reste 3 améliorer d'un
point de vue de la proximité avec cette parcelle voisine. Les vues depuis les balconsfterrasses et des
espaces de vie sont trop plongeantes et accentuent le caractére intrusif.

Parking

Le projet progose un parking dont la partie arriére serait ouverte sur Pextérieur. Outre les avantages liés
& la ventilation, cette prise de lumiére naturelle et cette cuverture sur les jardins permettraient d'utiliser
I"espace pour d'autres activités. Meéme si |a réflexion menée sur la flexibilité et les usages de cet espace
est intéressante ; il est recormmandé de fermer partiellement [fermeture [égére) le parking afin de réduire
les nuisances visuelles et sonores.

Gabarits

Les modifications apportées 3 la volumétrie du demi-cercle permettent d'avoir un ensemble plus fluide
qui, dans I'ensembie, fonctionne bien.

La nécessité de conserver la rehausse gui marque I"angle de [a rue est mise en question et pas considérée
comme indispensable.

BOUWMEESTER MAITRE ARCHITECTE

SYNTHESENOTA BMA

CHAMBRE DE QUALITE DU & OCTOBRE 2017

Avis Bowwmeester Maitme architecte

Projert: HEYWAERT 59-61 - 1080 MOLENBEEK-SAINT-JEAN

Sita - s Hayvaart 59-61 a 1080 Molenbeak-Saint-lean

Présents: T. Jassart, K. Boret, G. Lacassa, L. Pirson, L Valambois, H. Laligvra, E. Léonard, MO, archilacte

En vue d'améficner la qualité architecturale et urbanistique du projet, ke bouwmaester matre architects édnonce les
racommandations cl-dessous. Cet avis ne paut d"aucune maniéns Sfre considéed comme un engagement par rapport
au parmis d'urbanksme,

BEKNOPT (MAX 2 A4)

Le MO présente les modifications apportées 3 son projet suite aux remargues émises |ors de la Chambre
de Qi du §/09/2017: SYNTHESE VAN DE GEDACHTENWISSELING
- Mouvelle implantation gui consiste 3 maintenir une partie du hangar
Conservation de la dent creuse qui sera dédiee 3 I'acces vers bes malsons unifamiliales
Programme de logaments uniguement :
o 5 maisons unifamiliales sur 2 niveaux
o 2 appartements penthouse (3u-dessus des maisons) sous les toits
o 8 appartements dans le volume a rue
Volume 3 nee = R4+ avec dépassemenit de 2m92 par rapport au woisin de gauche et plus bas que
le vaisin de droite.

AANBEVELINGEN MET HET O0G OP
RUIMTELIJKE KWALITEIT *

Cette nowvelle proposition fait disparaitre gradusllament le volume existant et (3 volumétriea mangue de B EZ O R G D AA N O P D RAC H TG EVE R E N
conérence. ARCHITECT + AAN DE LEDEN

En vue d’ameélicrer le projet, tant au nlveau de ses gualités urbanistiques, architecturales et spatiales, il
exst recommandé, entre autres :
De renforcer la cohérence des flignes directrices de 'implantation : conservation de 'entiéreté du
hangar central et démolition de Pautre, par exemple.
[ne revoir Mimplantation des terrasses sitwées au A+2 en les intégrant au wolume existant. Celles-
ci pourraient engendrer des problémes de vues et de vis-a-vis lors du développement des projets
woisins futurs.
De supprimer I"appartement situd 3 "angle au rez-de-chaussée et de CONSACrar 2t &SPace 3 un
local commun, & un commerce ou & un atelier. En effet, za situation ne permet pas d'avolr un
logament qualitatif.
Oe retravailler la matérialité des fagades [avec des trames, par exemple] afin d'obtenir des
proportions cohérentes par rapport aux batiments mitoyens et de ne pas rendre trop visibles les
différents niveaux de planchars.

VOORAFNAME OP DE VERGUNNING

Le projet tel gue modifié mangue encore de cohérence et engendre une lecture confuse du site. |l est
recommandé d'ameéliorer la gualité urbanistigue et architecturale de 'ensemble.

Awvu de ces différentes remargues, il est conseillé de représenter ce projet en Chambre de Qualité.
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EVOLUTION FUTURE EVOLUTIE IN DE TOEKOMST

INTRODUCTION DE LA REUNION DE PROJET INTRODUCTION DE LA REUNION DE PROJET

» Prévue dans nouveau CoBAT (art. 188/12) - Voorzien in nieuwe CoBAT (art. 188/12])
Faculté offerte au porteur de projet pour permettre un dialogue avec les acteurs-clés, le + en amont possible - Mogelijkheid voor de projectdrager om een dialoog te vragen met alle betrokken overheden, zo vroeg mogelijk
Procédure: sollicite une réunion aupres de l'autorité délivrante -> invitation a adresser dans les 15 j. - Procedure: een vergadering aanvragen bij de vergunnende overheid -> uitnodiging te versturen binnen de 15 d.
Discussion sur les grandes orientations du projet -> PV de réunion éventuel MAIS ne constitue pas une décision - Bespreking over de grote lijnen van het project -> eventueel een verslag MAAR dat geen administratief besluit
administrative vormt.

— D’application des janvier 2019 —— Van toepassing vanaf januari 2019

EVOLUTION CHAMBRE DE QUALITE: EVOLUTIE KWALITEITSKAMER:

- Focus sur qualité architecturale et projets - Focus op architecturale kwaliteit van
stratégiques strategische projecten

- Tableau de résonance - Klankbordfunctie

-+ experts externes indépendants -+ externe onafhankelijke experten
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