


La mission du Bouwmeester maître architecte et de son équipe est de VEILLER à la 
qualité SPATIALE des projets en matière de développement URBAIN à BRUXELLES
dans une position INDEPENDANTE

VEILLER

URBAIN

BRUXELLES

INDEPENDANCE

Initier, stimuler, contrôler, plaider, convaincre, être catalyseur, sensibiliser.=

Intégration dans le tissu urbain, fonctionnalité, interactions sociales, 
durabilité, etc.

=

Projets sur le territoire de la région de Bruxelles-Capitale, tant pour des 
maîtres d’ouvrages publics que privés.

=

Neutre, ne fait pas partie des services de la Région.
Répond directement au gouvernement

=

SPATIAL Architecture, urbanisme, infrastructures, espace public, paysage.=

De missie van de bouwmeester en zijn team bestaat uit KWALITEITSBEWAKING op 
RUIMTELIJK vlak inzake STEDELIJKE ontwikkeling in BRUSSEL vanuit een
ONAFHANKELIJKE positie

BEWAKING

STEDELIJK

BRUSSEL

ONAFHANKELIJK

Initiëren, stimuleren, controleren, pleiten, overtuigen, katalyseren, 
sensibiliseren

=

Integratie in het stedelijk weefsel, functionaliteit, sociale interactie, 
duurzaamheid, etc.

=

Projecten in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, zowel voor publieke als
private opdrachtgevers

=

Neutraal, maakt geen deel uit van de gewestelijke administratie. Legt
rekenschap af aan de regering.

=

RUIMTELIJK Architectuur, stedenbouw, infrastructuur, publieke ruimte, landschap.=
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La qualité requiert une discussion

La qualité de l’espace est liée au 
contexte et est établie en réunissant 
les différents acteurs autour de la 
table. 

C’est le bouwmeester — Maître 
architecte qui doit rendre cette 
discussion possible, dans de bonnes 
conditions.

Kwaliteit vergt een gesprek

Ruimtelijke kwaliteit is 
contextgebonden en komt tot stand in 
het gesprek met de verschillende 
stakeholders. 

Het is de taak van de bouwmeester om 
dit gesprek mogelijk te maken, op een 
goed niveau.
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OBJECTIFS ?

• Stimuler la qualité des projets qui se trouvent en phase de 
préparation d’une demande de permis : plus tôt que le 
processus formel de l’introduction proprement dite.

• Rassembler de manière efficace et transparente la 
communication dispersée qui a lieu habituellement pour la 
préparation d’une demande de permis de bâtir avec 
l’autorité : disponibilité fixe avec une séance périodique tous 
les 14 jours.

• Organiser un dialogue professionnel entre les 
architectes/maîtres d’ouvrage et l’autorité : discussion 
ouverte au lieu d’une mentalité tour d’ivoire.

• Coordonner l’avis des différentes instances les plus 
étroitement impliquées dans l’évaluation de la qualité : la 
Région parle d’une seule voix.

• Gagner du temps et de l’argent grâce à une concertation 
anticipative et à un fonctionnement coordonné : exit le 
carrousel des demandes de permis modificatifs.

DOELSTELLINGEN ?

• Het stimuleren van de kwaliteit van projecten die in de 
voorbereiding van de opmaak van een bouwaanvraag zitten: 
vroeger dan het formele proces na de indiening

• Efficiënt en transparant concentreren van de verspreide 
contacten die zoals gebruikelijk in de voorbereiding van een 
bouwaanvraag met de overheid plaatsvinden: vaste 
beschikbaarheid door periodieke 14-daagse zitting.

• Professionele dialoog organiseren tussen 
ontwerpers/opdrachtgevers en overheid: open bespreking in 
plaats van ivoren-toren-mentaliteit.

• Gecoördineerd advies van de overheidsinstanties die het 
nauwst betrokken zijn bij de kwaliteitsbeoordeling: het Gewest 
spreekt uit één mond.

• Besparing van tijd en geld door anticiperend overleg en 
gecoördineerde werking: exit de carrousel van gewijzigde 
bouwaanvragen. 



DEFINITION
DU PROJET

AUTORITES

AVANT-
PROJET

COMMISSION
CONCERTATION

INTRODUCTION
PERMIS

MAITRE D’OUVRAGE
ARCHITECTE

dialogue

OVERHEDEN

VOOR
ONTWERP

OVERLEG
COMMISSIE
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DEFINITIE
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COMMUNEPROJET 

CABINET 
DEVELOPPEMENT

TERRITORIAL

DIRECTION 
REGIONALE 

URBAINE

MAITRE ARCHITECTE

MO + ARCHITECTE

AUTRES
INSTITUTIONS 

REGIONALES (BE, 
DMS, SAU,….)

GEMEENTEPROJECT 

KABINET 
RUIMTELIJKE 

ORDENING

DIRECTIE 
STEDENBOUW

BOUWMEESTER

PROJECT 
DRAGERS

ANDERE 
GEWESTELIJKE  
INSTELLINGEN

(LB, DML, MSI,…)

2 X / MOIS – VENDREDI APRES-MIDI 2 X / MAAND – VRIJDAG NAMIDDAG



PROJETS “STRATEGIQUES”:

TAILLE

SITUATION / IMPLANTATION

PROGRAMMATION

ENJEUX (urbains, politiques, contexte, etc…) 

QUELS PROJETS ? WELKE PROJECTEN ?

“STRATEGISCHE” PROJECTEN:

OMVANG

SITE / LOCATIE

PROGRAMMA

BIJZONDERE KWESTIES (stedelijk, politiek, 
contextueel, etc…) 



NOTE DE SYNTHESE BMA SYNTHESENOTA BMA

SUCCINCTE (MAX 2 A4)

SYNTHESE DES DIFFRENTS AVIS

RECOMMANDATIONS EN VUE 
D’AMELIORER LA QUALITE *

TRANSMIS AU MO ET ARCHITECTES
+ AUX MEMEBRES

* !!!!! NE PEUT ËTRE CONSIDERER COMME 
UN ENGAGEMENT PAR RAPPORT AU PU 

BEKNOPT (MAX 2 A4)

SYNTHESE VAN DE GEDACHTENWISSELING

AANBEVELINGEN MET HET OOG OP 
RUIMTELIJKE KWALITEIT *

BEZORGD AAN OPDRACHTGEVER EN 
ARCHITECT + AAN DE LEDEN

* !!!!! KAN NIET BESCHOUWD WORDEN ALS EEN 
VOORAFNAME OP DE VERGUNNING



EXEMPLES

© google maps

VOORBEELDEN

Entrepôts Saint-Michel Pakhuis Saint-Michel

Projet de 2 écoles sur le site





PROJETS

Projet de 21 logements Project van 21 woningen

VOORBEELDEN



EVOLUTIE IN DE TOEKOMST

- Faculté offerte au porteur de projet pour permettre un dialogue avec les acteurs-clés, le + en amont possible 
- Procédure: sollicite une réunion auprès de l’autorité délivrante -> invitation à adresser dans les 15 j.
- Discussion sur les grandes orientations du projet -> PV de réunion éventuel MAIS ne constitue pas une décision 

administrative

INTRODUCTION DE LA REUNION DE PROJET

D’application dès janvier 2019

Prévue dans nouveau CoBAT (art. 188/12)

EVOLUTION CHAMBRE DE QUALITE:
- Focus sur qualité architecturale et projets 

stratégiques
- Tableau de résonance
- + experts externes indépendants

- Mogelijkheid voor de projectdrager om een dialoog te vragen met alle betrokken overheden, zo vroeg mogelijk
- Procedure: een vergadering aanvragen bij de vergunnende overheid -> uitnodiging te versturen binnen de 15 d.
- Bespreking over de grote lijnen van het project -> eventueel een verslag MAAR dat geen administratief besluit

vormt.

INTRODUCTION DE LA REUNION DE PROJET

Van toepassing vanaf januari 2019

Voorzien in nieuwe CoBAT (art. 188/12)

EVOLUTIE KWALITEITSKAMER:
- Focus op architecturale kwaliteit van 

strategische projecten
- Klankbordfunctie
- + externe onafhankelijke experten

EVOLUTION FUTURE



WWW.BMA.BRUSSELS


	Diapositive numéro 1
	Diapositive numéro 2
	Diapositive numéro 3
	Diapositive numéro 4
	Diapositive numéro 5
	Diapositive numéro 6
	Diapositive numéro 7
	Diapositive numéro 8
	Diapositive numéro 9
	Diapositive numéro 10
	Diapositive numéro 11
	Diapositive numéro 12
	Diapositive numéro 13
	Diapositive numéro 14
	Diapositive numéro 15
	Diapositive numéro 16

