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PANDOX AB, compagnie suédoise 
spécialisée dans le domaine de 
l’hôtellerie et propriétaire du Crowne 
Plaza Le Palace situé sur la Place 
Rogier, souhaite étendre l’hôtel sur 
la parcelle adjacente, vide depuis des 
années et qui présente de hauts murs 
aveugles. 

L’ambition est simple mais les 
défis sont nombreux. En effet, la 
surface potentielle de l’extension 
est précisément limitée par les 
règlements d’urbanisme ; le tunnel 
du métro passant sous la parcelle 
impose des solutions techniques 
particulières ; le programme souhaité 
par Pandox est complexe, avec 
notamment une salle de conférence 
de 600m². Enfin, il s’agit de gérer la 
présence voisine de l’ancien hôtel 
Le Palace, œuvre majeure de l’art 
nouveau géométrique d’Antoine 
Pompe et d’Adhémar Lener, tout en 
créant un projet qui s’inscrit dans son 
époque.

Le propriétaire des lieux souhaite 
donc un ouvrage cohérent en 
termes de développement urbain et 
d’architecture, un hôtel de prestige 
aux qualités spatiales indéniables. 

PANDOX AB is a Swedish company 
that specialises in the hotel sector 
and is the owner of Crowne Plaza 
Brussels - Le Palace, located in 
Place Rogier. They want to expand 
the hotel onto the adjacent plot, 
which has been empty for years and 
features high blind walls. 

The goal is simple, but there are 
various challenges. The potential 
surface area of the extension is 
actually limited by the very rules of 
urban planning. The metro tunnel 
that passes under the plot would 
require specific technical solutions 
since the project that Pandox wants 
to run is intricate and includes a 
600m² conference room. It ultimately 
comes down to dealing with the old, 
neighbouring hotel Le Palace, a 
major work of Art Nouveau by Antoine 
Pompe and Adhémar Lener, all while 
creating a design that is reflective of 
that period. 

The plot owner wants a work that 
is coherent both in terms of urban 
development and architecture, a 
prestigious hotel with undeniable 
spatial qualities. 

Pandox AB, een Zweeds bedrijf 
gespecialiseerd in de hotelsector en 
eigenaar van het Crowne Plaza Hotel op 
het Rogierplein, wil het hotel uitbreiden 
op het naastliggende perceel, dat al 
jarenlang onbebouwd is en bekend is 
om zijn hoge blinde gevels. 

De ambitie is eenvoudig, maar er zijn 
talrijke uitdagingen. De potentiële 
oppervlakte van de uitbreiding wordt 
immers meer bepaald beperkt door 
stedenbouwkundige verordeningen. 
Voor de metrotunnel die onder het 
perceel loopt, zijn specifieke technische 
oplossingen nodig. Het door Pandox 
gewenste programma is complex, met 
onder meer een vergaderzaal van 600 
m². Het gaat er tot slot om het project te 
laten aansluiten bij het naastliggende, 
voormalige Palace Hotel, pareltje van 
de geometrische art nouveau van 
Antoine Pompe en Adhémar Lener, en 
het in zijn tijdsgeest te laten passen. 

De eigenaar van de plaatsen wil dus dat 
er in termen van stedelijke ontwikkeling 
en architectuur een coherent bouwwerk 
wordt gecreëerd, een prestigieus 
hotel met onmiskenbare ruimtelijke 
kwaliteiten. 
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Images in this document are only sketches developed by the design office that will be subject to further discussions and adaptations before the final project’s ap-

proval. Les images présentées dans ce document sont les esquisses développées par le bureau d’étude, esquisses qui seront sujettes à discussions et adaptations 

avant l’approbation du projet final. De afbeeldingen die in dit document getoond worden zijn opgemaakt door het studiebureau en zullen nog verder bediscussieerd 

en aangepast worden alvorens het project definitief wordt goedgekeurd.
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Le projet de Onsite Studio et Piovenefabi se distingue par 
un raffinement certain. En effet, les défis imposés par le 
programme et le lieu sont traités de manière subtile, s’inscrivant 
ainsi dans une cohérence globale qui correspond bien à 
l’ambition de confort de l’hôtel. Au lieu d’un seul bâtiment, les 
architectes proposent de créer un ‘building of buildings’, deux 
bâtiments similaires mais nuancés, complétant ainsi la logique 
déjà présente dans l’îlot.

Dans la première partie, le coin est occupé par un espace 
commercial en double hauteur qui permet d’animer la place 
et le début du boulevard. Plus loin, c’est la salle de conférence 
qui s’ouvre sur le boulevard à travers quatre grandes fenêtres, 
avec néanmoins une différence de niveau qui assure un certain 
degré d’intimité à l’intérieur sans hypothéquer ses rapports 
à l’espace public. Au milieu de la façade, une nouvelle entrée 
permet d’accéder, grâce à un ascenseur, au restaurant et au 
bar situés aux derniers étages. On retrouve là une terrasse en 
toiture ouverte sur le parc du Jardin Botanique, sur la ville et 
sur le quartier Nord. Entre les deux, les chambres complètent 
le système de l’hôtel existant, en majorant les chambres avec 
vues vers le boulevard. 
Enfin, deux principes renforcent la cohérence globale au projet. 
D’une part la présence de végétation à l’intérieur à chaque 
étage du bâtiment. Au rez-de-chaussée, un jardin d’hiver 
permet de réorganiser les flux des évènements organisés dans 
l’hôtel ; à chaque étage, des toitures vertes sont disposées 
dans la cour intérieur et visibles depuis les chambres ou les 
couloirs ; la toiture est aménagée comme un jardin, accessible 
par le public sans passer par l’hôtel. D’autre part, le dessin des 
façades, évoquant les bow-windows de la façade de Pompe, se 
retrouve à plusieurs endroits du projet sous différentes formes 
pour donner une identité propre et subtile à l’hôtel.

ONSITE STUDIO + POVENEFABI

The Onsite Studio and Piovenefabi project is recognisable 
by its clear sophistication. The challenges that stem from 
the project and location are being treated with subtlety, 
falling into an overall coherence that corresponds to 
the goal of comfort within the hotel. Rather than one 
single building, the architects suggested a ‘building of 
buildings’, two similar but distinctive buildings, thus 
complementing the existing structure of the block
.
For the first section, the corner contains a double-height 
shopping area that brings some life into the plaza and the 
start of the boulevard. Further down is the conference 
room, which opens onto the boulevard through four 
large windows. There is, however, a difference in level 
that ensures a certain degree of intimacy within the 
room without jeopardising its relationship with public 
space. A new entrance in the centre of the facade allows 
lift access to the restaurant and bar located on the top 
floors. This is where we find a rooftop terrace that opens 
onto the Botanical Garden park, the city and the Northern 
Quarter. Between the two, the rooms complement the 
system of the existing hotel and increase the number of 
rooms with a view of the boulevard. 

Two principles ultimately reinforce the overall coherence 
of the project. On the one hand, there is greenery on each 
floor of the building. A greenhouse on the ground floor 
allows staff to reorganise the fluxes of organised events 
within the hotel. Green roofs are available on each floor 
in the inner courtyards and are visible from rooms and 
hallways. The roof is arranged as a garden, accessible 
to the public without passing through the hotel. On the 
other hand, the bow windows in Pompe’s facade design 
are found in different styles throughout the project to 
give the hotel a unique and subtle identity.

7

Room Floor

5th floor (scale 1:1000)

6th floor (scale 1:1000)

Room typologies 

Type floor  A (scale 1:333)
4th floor  (scale 1:1000)

2nd/3rd floor  (scale 1:1000)

1st floor  (scale 1:1000)

The room floor plans represent the con-
nection between the existing hotel and the 
new extension, showing the loop as a clear 
and effective distribution system. Operativ-
ity of  the hotel is foreseen throughout the 
duration of  the works. In the final stage, 
the staircases serving the rooms will be de-
molished and distribution for fire escapes 
will be solved by the new ones.
The room sizes refer to the existing ones 
in terms of  total square metres and single 
dimensions, producing an interesting and 

limited set of  room types.
The form of  the building and the façade 
are made to enhance the number of  rooms 
facing outside onto the city, while the 
bow-windowed and convex façade articu-
lates the main room types, integrating the 
internal space organisation and the form 
of  the building.

EC DBA C 1
Room type
27.5 sqm
44 units

Room type
26 sqm
54 units

Room type
27.5 sqm
5 units

Room type
26 sqm
10 units

Room type
27 sqm
8 units

Room type
59 /27.5 sqm
4/8 units

H-S-1

H+R-1 H+R-2H-P-1 Structural axis
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Het project van Onsite Studio en Piovenefabi onderscheidt 
zich door een zekere verfijndheid. De uitdagingen die door het 
programma en de plek worden opgelegd, worden namelijk 
op een subtiele manier behandeld en kaderen zodoende 
binnen een globale samenhang die goed overeenstemt met de 
comfortambitie van het hotel. In plaats van één enkel gebouw 
stellen de architecten voor om een building of buildings te 
creëren, twee gelijkaardige gebouwen die toch beschikken over 
de nodige nuances om zodoende de in het huizenblok bestaande 
logica te vervolledigen.

In het eerste deel wordt de hoek ingenomen door een 
handelsruimte op dubbele hoogte, die het mogelijk maakt om de 
plein en het begin van de laan tot leven te brengen. Verderop is er 
de vergaderzaal die uitgeeft op de laan via vier grote ramen, met 
evenwel een niveauverschil dat een zekere mate van intimiteit 
binnenin garandeert zonder zijn relaties met de openbare ruimte 
in het gedrang te brengen. In het midden van de gevel is er een 
nieuwe ingang die, via een lift, toegang geeft tot het restaurant 
en de bar op de bovenste verdiepingen. Daarboven is ook een 
dakterras aanwezig met uitzicht op het Kruidtuinpark, de stad 
en de Noordwijk. Tussen de twee vervolledigen de kamers het 
systeem van het bestaande hotel, door de kamers met zicht op 
de laan uit te breiden. 

Tot slot zijn er twee principes die de algemene samenhang 
van het project versterken. Enerzijds is er aan de binnenkant 
op elke verdieping van het gebouw vegetatie aanwezig. Op de 
benedenverdieping zorgt een wintertuin voor de reorganisatie 
van de stromen van de in het hotel georganiseerde evenementen. 
Op elke verdieping zijn er groendaken aangelegd in het atrium 

die zichtbaar zijn vanuit de kamers of de gangen. Het dak is 
ingericht als een tuin, die toegankelijk is voor het publiek zonder 
het hotel te moeten doorkruisen. Anderzijds is er het ontwerp  
van de gevels, die doet denken aan de bow-windows van de gevel 
van Pompe en die op verschillende plaatsen van het project in 
verschillende vormen is terug te vinden om het hotel een eigen 
en subtiele identiteit te geven.
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A sketch of a typical upper floor

INTELLIGIBLE CIRCULATION TO 
THE WHOLE HOTEL:

1.  

Vertical circulation to existing and new rooms 
remains where it is, next to the reception. As 
proposed by Krook & Tjäder, an additional lift 
is provided adjacent to those existing, which 
we  extend up to serve the new rooftop bar/
restaurant .

2.  

Generous corridors to the north and south, 
with daylight and no dead ends provide visual 
character and orientation

1022x

Le Palace Brussells

203

Proposed Typical 

Third to Fifth Floor Plan

1:200 @ A1

Drawing 
title:

Project:

Status:  

Origination 
Date:

Rev:  Date:
 

NOTES

All dimensions are from structure to structure unless indicated 
otherwise.

Elements of structure and services are indicated for coordination 
purposes only. For full structural and services layouts refer to 
Structural and Services Engineers' drawings.

Do not scale directly from the drawing. All dimensions to be 
checked on site prior to construction or fabrication of any 
elements.

Any discrepancies between figured dimensions to be reported to 
the architect for clarification prior to commencing work.

For legend see signature sheet 112_C02B_001.

© Copyright Reserved

Rev

TONY FRETTON ARCHITECTS

Tony Fretton Architects Ltd
Highgate Studios, 53-79 Highgate Road, London NW5 1TL
T+44 (0)20 7284 2000, F+44 (0)20 3227 1055
mail@tonyfretton.com, www.tonyfretton.com

Drawing No :

Job No:

Scale:

February, 2018

For Information

1022x --

Comments: 

-0

TV

Ironboard Coffe/Tea

Coffe/TeaIronboard

T
V

IronboardCoffe/Tea

TV

hangers

Ironboard Coffe/Tea

TV

Coffe/Tea Ironboard

Coffe/Tea
Ironboard

TV

Coffe/Tea Ironboard

TV

TV

Coffe/TeaIronboard

TV

Ir
o

n
b

o
a

rd

C
o
ff
e
/T

e
a

C
o
ff
e
/T

e
a

Ir
o

n
b

o
a

rd

T
V

T
V

C
o
ff
e
/T

e
a

Ir
o

n
b

o
a

rd

TV

Coffe/Tea Ironboard

Coffe/Tea Ironboard

TV

TV

Coffe/Tea Ironboard

C
o
ff
e
/T

e
a

Ir
o

n
b

o
a

rd

TV

Coffe/TeaIronboard

TV

Ironboard Coffee/Tea

Coffee/Tea
Ironboard

Coffe/TeaIronboard

TV

Coffee/Tea
Ironboard

TV

Coffe/Tea Ironboard

TV

IronboardCoffe/Tea

TV

Coffe/Tea
Ironboard

TV

Ironboard Coffe/Tea

Coffee/TeaIronboard

TV

Ironboard Coffe/Tea

Coffe/teaIronboard

Ironboard Coffe/Tea

TV

Tea/CoffeeIronboard

Ironboard Coffe/Tea

TV

Coffe/Tea Ironboard

TV

Coffe/Tea Ironboard

TV

IronboardCoffe/Tea

Coffee/Tea Ironboard

IronboardCoffe/Tea

TV

TV

Coffe/Tea Ironboard

Coffe/Tea
Ironboard

TV

Coffe/Tea Ironboard

TV

TV

Coffe/Tea
Ironboard

Ironboard Coffe/Tea

TV

TV

Ironboard Coffe/Tea

TV

Built-in

Wardrobe

Built-in

Wardrobe

TV

Built-in 

Wardrobe
Built-in 

Wardrobe

TV

Ir
o

n
b

o
a

rd
C

o
ff
e
/T

e
a

Built-in

Wardrobe

Built-in

Wardrobe

TV

TV

C
o
ff
e
/T

e
a

Ir
o

n
b

o
a

rd

T
V

Ironboard Coffe/Tea

TV

IronboardCoffe/Tea

Ir
o

n
b

o
a

rd
C

o
ff
e
/T

e
a

TV

T
V

C
o
ff
e
/T

e
a

Ir
o

n
b

o
a

rd

Ir
o

n
b

o
a

rd
C

o
ff
e
/T

e
a

T
V

9

5

6

8

7

3

4

Project Name

Drawing Name1

Drawing Name 2 (optional)

Month, Year

Job Status

TFA Job No.

Notes

Blue line denotes approximate 
location of underground rail 
lines

Red line denotes new-build 
area

0 1 5 10m
2.  

1.  



CANDIDATS
KANDIDATEN 
COMPETITORS

BOUWMEESTER MAITRE ARCHITECTE

 PaNDa (ARCHITECTESASSOC.)

MAKE INTERNAL ORIENTATION EASIER BY PUNCTUATING THE VAST 

SERPENTINE OF HALLWAYS WITH COLORED OUTSIDE LIGHT 

FILTERING INSIDE, THEREBY INFUSING A PALPABLE SENSE OF 

COMMON IDENTITY SHARED BY OLD & NEW WINGS (SEE EXAMPLES 

RIGHT OF PLAN)

2d floor : hotel rooms + retail (part 3/3)

PALACE HOTEL EXTENSION - PLACE RO GIER , BR USSELS // PaNDa PROPOSAL CORE-BU SIN ESS :  ROOMS, LIGHT, COLORED FILTERS09

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

D

C

B

A

focus on enlivening existing floors by

fluidifying all internal itineraries

position evacuation routes & fire

compartments according to Belgian law typical upper-floor (+3/+6) 1/300

optimize daylight penetration into rooms

RETAIL SPACE

EXTERNALIZE VERTICAL CIRCULATION ROUTES INCLUDING SEMI-PUBLIC LIFT AND STAIRS BEHIND A SECURE FACADE - FORCEFULLY 

INTEGRATING "L'AUTRE" INTO THE PALACE'S CORE BEING

DEVELOP A COMPACT PLAN AND VOLUME STRICTLY FOLLOWING STREET ALIGNMENTS AND CORNICE LEVELS

ORGANIZE A PRINCIPAL VOLUME ON METRO = EXTRUSION OF EXISTING EAST PARTY WALL, SECONDARY VOLUME ON SOLID GROUND
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5. A spacious public lobby and conference area

Left:  Floorplan ground floor

Top: Floorplan 1st floor

Meet & Feed

Meet & Feed Meeting 
rooms

Conference rooms 
600m2Ballroom /Void

Void
Emergency exit / corridor

Reception

Back of house Back of House

Pre function

Existing pantry

Back of House Back of House 

Pre function

Entrance Avenue du Boulevard (to 
Skybar and roof terrace)

Entrance  
Place 
Rogier

Entrance  
Rue 
Gineste

Independent 
guest circulation 
separated from 
conventions

Conference reception

Entrance  
Back of 
House

Restaurant

Commercial area
390 m2

Commercial area
700 m2

Monumental staircase: informal meeting space

The plan involves a new, monumental staircase 
as a crucial part of the new heart of the Palace 
Hotel. It is positioned to welcome daylight from 
the new sky-lights above it, directly into the main 
concourse on the ground floor. This will improve 
the quality of the ground floor effectively as well 
as lighten the atmosphere of the informal meeting 
spaces around the new staircase. The staircase 
itself is a generous spatial element that organizes 
the ground floor, gives the arriving guests an 
immediate overview and encourages informal 
meeting in a relaxed way.

Generous concourse on the first floor

On the first floor, the new concourse around the 
conference room offers views over the Boulevard 
du Jardin Botanique and obtains beautiful filtered 
daylight from skylights above. The concourse 
structures the pre-function area, the conference 
rooms and the meeting or break-out rooms and 
can be subdivided into two independent parts 
when necessary. Generous new concourses and 
inner squares on ground and first floors create 
a new heart for the Palace Hotel. The new inner 
lay-out provides ample spaces for guests and 
conferecnce customers.

Ballroom connection to the new heart

The current ballroom at ground level is directly 
connected to this central staircase hall. The 
division of the cenference rooms at two levels 
provides a welcome spreading of the guests and 
the possibility to clearly separate different events. 
On ground floor the pre-function areas can be 
located under the new convention room in close 
proximity of the current ballroom. 

Accessible commercial space with good 
exposure

All new staircases and vertical risers are 
positioned to deliver maximum flexibility and to 
obtain maximum facade length along the public 
domain, for good visibility for future tenants. The 
commercial spaces can be realised with dedicated 
storage spaces on ground floor. However, in future 
design stages storage in the basement could be 
considered. This could increase flexibility and 
improve exploitation of the commercial spaces 
along the boulevard.
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