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La mission du Bouwmeester maitre architecte et de son équipe est de VEILLER a |a
qualité SPATIALE des projets en matiere de développement URBAIN a BRUXELLES
dans une position INDEPENDANTE

VEILLER = |nitier, stimuler, contréler, plaider, convaincre, étre catalyseur, sensibiliser.
SPATIAL = Architecture, urbanisme, infrastructures, espace public, paysage.
URBAIN = Intégration dans le tissu urbain, fonctionnalite, interactions sociales,

durabilité, etc.

BRUXELLES = Projets sur le territoire de la région de Bruxelles-Capitale, tant pour des
maitres d’ouvrages publics que privés.

INDEPENDANCE - Neutre, ne fait pas partie des services de la Région.
Répond directement au gouvernement

De missie van de bouwmeester en zijn team bestaat uit KWALITEITSBEWAKING op
RUIMTELIJK viak inzake STEDELIJKE ontwikkeling in BRUSSEL vanuit een
ONAFHANKELIJKE positie

BEWAKING = Initiéren, stimuleren, controleren, pleiten, overtuigen, katalyseren,
sensibiliseren

RUIMTELIJK = Architectuur, stedenbouw, infrastructuur, publieke ruimte, landschap.

STEDELIJK

Integratie in het stedelijk weefsel, functionaliteit, sociale interactie,
duurzaamheid, etc.

BRUSSEL = Projecten in het Brussels Hoofdstedelijk Gewest, zowel voor publieke als
private opdrachtgevers

ONAFHANKELLJK - Neutraal, maakt geen deel uit van de regionale administratie. Legt direct
rekenschap af aan de regering.
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RECHERCHE PAR LE PROJET

EVALUER
NEGOCIER
OPTIMISER

CONVAINCRE
SENSIBILISER
INITIER
ANTICIPER

ONTWERPEND ONDERZOEK

EVALUEREN
NEGOTIEREN
UPGRADEN
OVERTUIGEN
SENSIBILISEREN
INITIEREN
ANTICIPEREN
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ILOT FERME

EMPRISE AU SOL = 7.850 M2 (55%

SURFACE PLANCHER R+2/R+5 f39.250 M“l
LOGEMENT = 34.250 M? = 360 UN

P/IS =277
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T rEenE REFIREME BOUTBOLTE & CRANDOBSE
3T LOGEMENTS A SANTMAZARE FRAMCE

EVALUER ENVELOPPE

LANIERES
EMPRISE AU SOL = 5.750 M? (40%
SURFACE PLANCHER R+5/R+6 4 37.810 M?|

LOGEMENT = 32.810M?=2345U
PIS = 2.67

RO LECLERDE + AN
WS NASITE LLLE FRANCE

CONTEXTUEL

EMPRISE AU SOL = 6.000 M? (42%
SURFACE PLANCHER R+3/R+7
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SCENARIO 1 SCENARIO 2 SCENARIO 3

COUPE TRANSVERSALE
| NN
[P LAY
* SOCLE composé de 4 niveaux opérant un raccord avec les batiments voisins . D'UNE avec | bati
via des jeux de etla
* VOLUME SUR SOCLE 42
>zone de la tour * MIXITE de FONCTIONS : a6m m
ACCENT "LANDMARK" donné par le VOLUME et la QUALITE ARCHITECTURALE >socle des a ¥
> zone d'expension de la tour > partie sur socle ades etiou
congu comme une ZONE DE LIBERTE ARCHITECTURALE
* création de passages - avec ATTENTION pour I'axe canal - parc Petite Senne
ot ION entre les actuels des divers sites zone Canal
URBICOON - KUMPEN URBICOON - KUMPEN
Studs 0472016 - p3 Studs 0472016 -pd.

Avenue du Port

Stanthaus Sahnhofsstasse, Sremen, Max Dudter Architskt

Sint-Janstoren, Kormjk, Robbrecht & Deem

The Empire Riversidis Hotel, Hamburg, Davia Chipperfel
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DOCKSIDE
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BRUSSEL

PROJECTDEFINITIE
ARCHITECTUURCOMPETITIE
bestek voor de aansteling van een onfwerper

)
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OPTIMISER MIXITE/QUALITE GLOBALE

RELATIE KANAAL

Het gebouw vomt een baken langsheen het kanaal, van ver Sichtbaar door de lange

perapectieven. Het onfwerp dient vorm te geven aan het gebouw als oriéntatiepunt voor het
in reati . sz plek

Het gebouw fungeert als echakel tuseen stad en wijk. De Werkhuzencirast vormt de
‘aangrenzends smalle sirast die de site fiki met hat voorplsin aan de kerk. Een doordachie
volumetrische opbouw dient de nodige afotand en uimfe te creéren langsheen deze otraat en de
relafie t2 varzorgen met het park van de Klgine Zenne

RELATIE TRUSS
Het gebouw dient nadnikelik afgestemd te warden op het concept en de volumetrie van

Truse en mesr op de
terugiiggendle toegang van dit gebouw besiemd voor buurtiunciie (zporthal. bosciub, cafetaria.
criche. ).
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NEGOTIEREN OPEN RUIMTE

CITY DOX, UN NOUVEL
ART DE VIVRE LA VILLE
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ANDERLECHT
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At s b développement durable, Ciny Des pridlégie
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1 Pour sa localisation en enfrée ds
o long du canal

2 Pour son cadre de vie privilégié qui fait la port
belle aux espaces verts et aux jardins aménagés

3 Pour ses facilités de vie au quatidien

4 Pour ses promeanades le long des berges du canal

5 Pour son accessibililé excepfionnells

& Pour sa vision éco-responsable et novatrice:

Mo ck Repes ot de Sums é dowce: des emplacements
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NEGOCIER ACCES NEGOTIEREN TOEGANGEN

CTU : SCHEMAS D'UTILISATION DU SITE

1. Durant les heures d'activités du CTU (de 6h-22h du lundi au vendredi) 2. Durant les heures d'activités du CTU (de 6h-22h du lundi au vendredi)
> Dechargement Zulu (x heures/mois)

CANAL
zuw [ A 0
BASSIN BISTEBROEK p— 2500 T
b= e
260 3562 ‘ ‘ 2—»[“
PORTAIL OUVERTURE 6m
’ Swockage & I'air e
3500 O L\Q @] g
R e S .
i Digue du Canal i e B
5 = = o ——7.00——4—4 00—4~3,00-|
H = Cletrs e
: s " Vasle ateullng
| ! g Gipase ; ; .
i ! i i i i 4. En semain rtir d h et le week min, k I
e O IPLARTATION 3 3. En semaine & partir de 22h et le week-end (si stockage en aérien) En semaine a partir de 22h et le week-end (min. 2 week-ends/mois) 4 Esm
3 Ei HANGAR 635 m?
i 700 m2 i3 a a @]
i Chthre + porill caubssants iy
1 =N CANAL e
§ e — 1 5,00-
3 O - :
i s : = o agy CHEESOHML: 1250 25m Kanaaldijk - Digue du Canal
DIGUE DU CANAL
b=
Propos par [|ngénfeur - Azacha ; Desshé par ;
. ‘ Voorgestee door de Ingerlecr - Afacne | Gelskend doar | 8. Rigaux
—_______ — _ O Vesligingsplan Biestebroek SOC Enﬁ.{gﬂ‘ﬂ’ﬁﬂ- p— ﬁ:;‘."; e
PORT DE BRUXELLES ' Plan dlmplantation CTU Blestebroeck - - -
,\0' bty owTEGRAT b T En RIVE DROITE os 122015 (y] 08 port brussels e lan dimplantation estebroec ot -
port 1: 432 (02 220 67 00 04. PLAN DE SECURISATION DES LIMITES DU GTU ﬁ‘f;'?: - }\/ cTu phn: Aménagement CTU_20160128_V6 %lm 2015011

Digue du Canal

Légende : le rouge représente I'accessibilité publique, le bleu l'activité du CTU
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CONVAINCRE REFERENCES OVERTUIGEN REFERENTIES
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SENSIBILISER NOTE

[RESEARCHBY DESIGNI

Should | stay or should | go
Un paysage industriel déja presque disparu

Le territoire du Canal est un territoire industriel ponctué d'hangars censtruits
principalement au 19° siécle. Une grande partie de ce patrimoine a déja disparu pour
céder |z place 3 des hangars plus grands et 3 une toiture plate durant la seconde moitié
du 20* sigcle. Les hangars sont implantés parfois a rue, parfois en intérieur d'llot, parfois
les deux. Un des principes du Plan Canal est la préservation du patrimeine industriel et
par |3 méme du maintien d'« accident » dans la forme urbaine. Lobjectif de ce principe
est d'éviter un développement de type waterfront qui fait table rese de lexistant pour
construire un front bati monotone d'appartements. |l s'agitici au contraire de redévelopper
le territoire en partant de lexistant.

Le territoire du Canal, et plus précisément les quartiers dans lesquels il est possible de
créer du logement [hors ZAPT, ZIU, etc], sont soumis & une forte pression immobilisre.
La création de logements fait disparaitre les activités économigues hors de ces zones
mais aussi les structures existantes. Dans ce contexte, hors liste de sauvegarde ou
classification, comment favoriser le travail avec lexistant ? Comment encourager les
porteurs de projet & porter de lintérét 3 lexistant ?

Dans notre approche, lintérét porté & lexistant peut autant s'appliguer 2 un batiment dans sa globalité qu'a une partie de
celui-ci, un groupe de batiments, une organisation spatiale ou méme une legique parcellaire. Cette prize en compte de
l'existant dans un projet permet de rendre singulier ce dernier. Le projet n'est alors plus ordinaire, générigue et parfois

sans lien avec le contexte, mais devient un projet exceptionnel qui réutilise Uexistant. Un argument auguel certains

peuvent &tre

Une vérification systématique en amont du projet

Dés le suivi d'un nouveau projet, nous examinans la situation existante. Si nous identifions un batiment, une partie de
| . .

batiment ou méme une in
Sites [DMS/ patrimaine. brussels] et celle-ci nous accompagne visiter le site. Une premigre vérification est donc réalisee
systématiquement & [échelle de l'équipe Canal.

. nous faisons alors appel a la Direction des Monuments et

La DMS nous communique, ainsi qu'aux porteurs de projet, un rapport synthétisant la description du bien, etses
observations et ses recommandations quant aux £léments potentiellement & préserver ou nen. Sur base de ce rapport,
une discussion se tient ensuite en interne entre les différentes instances publiques pour évaluer la faisabilité de la
préservation au regard du développement et déterminer quels éléments seront 3 maintenir en priorité dans le projet

Lorsque laccompagnement débute non pas en amant d'un projet mais déja sur base d'une esquisse ou d'un avant-projet,
nous rencentrons plusieurs cas de figure : sait il y a une volonté de préservation réelle de la part du porteur de projet, soit
ily & une volonté de table rase, soitily a une volonté de table rase déguisée en rénovation. Le premier cas de figure ne
pose évidemment pas de probléme.

La table rase

Dans le cas de la table rase, les projets font limpasse sur [
et développer un bitiment de 15 méatres d'épaisseur implanté 2 lalignemeant et sur une hauteur de R+7. Ce mé&me gabarit
est répété autant de fois que la profondeur de la parcelle le permet. Largument d'une telle proposition est bien sir la

stant pour maximaliser les metres carrés constructibles

densification, dans des quartiers post-industriels déja et encore trop dense.

[RESEARCHBY DESIGN]

Cest typiguement le genre de projet que nous souhaitons éviter.

Dans le cadre d'une table rase, le porteur de projet s'est finalement inscrit dans un souci de
préservation du patrimoine industriel conformément au rapport de la DMS en conservant
la facade avant et le hangar du milieu dans son projet. Lévolution gualitative du projet
approuvé d'un commun accord de ne maintenir gue le hangar central.

La table rase déguisée en rénovation

Ou en d'autres mots, sous couvert de la rénovation, le porteur nous présente une
volumétrie qui s'inscrit vaguement dans la velumétrie existante et qui représente en fait
une construction neuve dans sa totalité et sans regard & l'existant. Rénover un batiment
existant est bien entendu une démarche durable et souhaitable, elle a aussi l'avantage
non-négligeable du point de vue des dével, irs de permettre d’ un taux de tva
réduit (6%] par rapport 4 la construction neuve (21%).

Cependant, dans la réalité, la limite est trés fine entre rénovation et construction neuve.

Nous rencontrons des porteurs de projet qui, sous le couvert de la rénovation, essayent

de faire de la construction neuve avec un taux réduit et, en plus de cela, profitent de matres carrés existants en intérieur
d'ilot. Les documents présentés ne sont pas suffisamment explicites quant a [objet de la préservation. Il est donc souvent
utile de leur demander de nous faire la démonstration de la rénovation et de son ampleur : un plan de Uexistant, un plan
de la démolition et un plan de nouvelles constructions. Sur base de ce travail et le cas échéant du rapport de la DMS, nous
encourageons le porteur de projet 8 maintenir véritablement les parties intéressantes

Une méthode fragile

Dans les deux cas de figure ci-dessus, samorce un travail d'échange avec le pertsur de projet. Nous lincitans & maintenir
un batiment, une organisation spatiale particuliére ou la logique parcellaire existante. Nous lui présentons plusisurs
variantes lui proposant de maintenir la partie ou Uélément identifié tout en développant un certain nombre de métres carrés
et nous sélectionnons quelques références de rénovation qualitative.

Lz discussion peut &tre houlsuse car le maintien d'une partie existante entraine souvent une réduction des métres carrés
constructibles. Mais pas toujours. Parfois, le maintien permet de développer plus de métres carrés quiil n'est permis au
niveau réglementaire. Il faut donc négocier et travailler les volumétries pour que le pertsur de projet, qui souvent mais pas
systématiquement & déja acheté le bien, puisse &tre rentable tout en ayant le souci d’'améliorer la situation existante et de
garantir la qualité spatiale et architecturale. Ceci représente un véritable ir nent de la part du développeur cariln’y
estaucunement obligé.

Mais nécessaire et & développer

Ainsi, siil n'y avait pas d'attention particuliére a Uexistant et de vision commune des pouvoirs publics das le début du
processus, la tendance de la table rase serait majoritaire et trés difficile & inverser car le basculement vers le maintien
repose sur l'utilisation d'exemples de préservation récents et proches. Il est donc important de maintenir et de renforcer
cette vision commune et cette méthodalogie. Dans Le territoire du canal pour le patrimaine industriel dont il reste trés peu
d'élément cela parait évident. Mais qu'en est-il pour le reste 7

Contribution Research by design / Equipe Canal

Géraldine Lacasse

SENSIBILISEREN NOTA
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Should | stay or should | go

Een industrieel landschap dat al bijna is verdwenen

Het grondgebied van het kanaal is sen industrieel gebied bezasid met hangars die
hoofdzakelijk in de 20ste ssuw werden gebouwd. Een groot deel van dit srfgoed heeft in
de 2e helft van de 20ste eeuw =l plaats geruimd voor grotere hangars met platte daken.
De hangars bevinden zich soms aan de straatkant, soms in sen huizenblok, soms in een
combinatie van beide. Een van de principes van het Kansalplan is om het industrigle
erfgoed te bewaren en esn zeker ‘tosval te houden in de stedelijke vorm. Op die manier

‘weterfront

kan een g worden voorkomen waarbij het bestaande
wordt platgegecid om een bouwlijn van monotone appartementen te bouwen. In dit geval

gast het er net om het grendgebied ontwikkelan op basis van het bestsands.

Het grondgebied van het kanaal en meer bepaald de wijken waarin huisvesting kan
werden ontwikkeld [buiten GHY, G5l enz.] kennen een grote druk op het vastgoed. Deor de
kst ven woningsn verdwijnen nist snkel de sconamische sctivitsiten uit dis gebieden,
mzar ook de bestaznde structuren. Hoe kan in deze context - zls er geen =prake iz van
bescherming of klsssering - behoud van het bestssnds worden gestimulesrd? Hos
kunnen de projectdragers worden ssngemoediad om sandacht te hebben voor het
bestzande?

In onze sznpek kan de sandacht voor het besteznds zowel gelden voor een volledig gebouw sls voor sen deel ervan,
voor sen gebouwengroep, een ruimtelijke indeling of een perceelslogica. Een project kan speciazl en bijzonder worden
wannsar het rekening houdt met het bestaznde. Hat project is nist langer geweon, generizk en soms zondsr band
met de context, maar werdt een buitengewoen project dat het bestsande hergebruikt. Esn argument waar bepzalde
ontwikkslaars voor geveslig kunnen zijn.

Systematische controle in het begin van het project

We bestudersn de bestaznde situatie van elk nisuw project dat we opvelgen. Indien we sen gebouw, deelvan sen gebouw
of zelfs 22n bestsands ligging interessant vinden, dosn we sen bersep op de Dirsctie Manumenten en Landschappen [OML
[/ patrimeine brussels|, die de sitz samen met ons bezoskt Een serste controle gebeurt dus systematisch op het niveau van

het kanaslteam

DML overhandigt ons en de projectdragers sen rapport met een beschrijving van het goed en hsar opmerkingen =n
aanbevelingen over elementen die al dan nist de mosite lanen om te bewaren. Dit verslag vormt de basis van een interne
discussie tussen de verschillende openbare besturen om de haalbaarheid van behoud binnen de geplande ontwikkeling te

L en de =l

te identificeren die prioritair in het project mosten worden behouden.

Wanneer de begeleiding niet begint voor de start van het project, maar op basis van sen schets of sen voorontwerp, zijn er
meerdere mogelijkheden: ofwel beoogt de projectdrager werkelijk sen bewaring, ofwel wil hij slles platgocien, ofwel wil hij
zlles platgooizn onder het mom van een rencustie. Het =erste geval iz natuurlijk niet problematizch.

Tabula rasa

de ol
platg

b

In het geval van tzbuls rasa wordt het b id om de beb vierkants meters te maximaliseren =n

een gebouw te ontwikkelen op de rooilijn met een dikte van 15m en met een hoogte van G+7.

[RESEARCHBY DESIGNI

Eenzelfde model dat zo vask wordt herhasld sls de diepte van het perceel het toelast. Een
dergelijl vaorstel wordt natuurlijk bepleit omwills van de dichtheid in postindustrile wijken
die al en nog steeds te dichtbevolkt zijn. Dat is typische het soort projecten dst we willen
woorkomen

Een projectdrager die slles wilds platgooien, hesf: uitsindslijk ingsstemd met de bewaring
van het industrizle erfgoed conform het rapport van de DML door de voorgevelen de hangar

in het midden van het project te bewaren. In het project dat viteindelijk in overleg wordt

goedgekeurd, zal enksl de centrals hangar warden bewaard

Platgooien onder het mom van een renovatie

De projectdrager schotslt, onder het mom wan een renovatie, een volumestrie voor die
vaag in de bestzands velumetriz pzst, maar sigenlijk een volledige nisuwbouw is dis geen
pleats lsat 22n het bestsande Een bestsand gebouw renoversn past natuurlifk in sen

duurzame en gewenste aanpek, en heeft voor de proj = ook het
voordeel dst z& e=n lagere belastingaznslag [6%) kunnen tospassen dan bij een nisuwe

constructie (21%].

Nisttemin is de grens tussen renovatie en nisuwbouw hesl dun. We ontmosten projectdragers die onder het mom van

renavatie aan nieuwbouw willen dosn met een lagers btw-vost en die de vierkants meters in de huizenblokken gebruiken.
Idoend

De ingsdiends doc zijn explicist genceg over wat er 2zl worden bewsard. Het i dus vask nadig om
hen bewijs van de renovatie en de omvang ervan te wragen: sen plan van het bestaande, sen plan van de sloop en een plan
wan de nisuwbouw. Op basiz van ditwerk en sventusel het rappert van de DML mosdigen we de projectdrager san om de

interessants delen werkslijk t= bewaren

Een kwetsbare methode

In beide voorgaands gevallenis er sen int=nze uitwisssling met de projectdrager. We mosdigen hem a2n om sen gebouw,

d Isl

een specisle ruimtelijke indeling of e=n b P gica te handh

. We stellen hem meerders varianten van

hst project woor wasrin het geidentificesrds deel of element wordt bewasrd en er toch voldoende visrkants meter kunnen

worden ontwikkeld. We selectsren b dien enkele | voor hem.

De bespreking kan heftig zijn omdat het azntal bebeuwbare vierkante meter vazk afneemt door de bewsring van esn bestaand
deel. Mazr niet altijd. Soms kunnen er meer vierkante meter worden ontwikkeld dan toegelaten in de reglementaire plannen
dankzij de bewaring. Het is dus noodzakelijk over de volumes te onderhandelen moeten dus worden onderhandeld zodat de
projectdrager die het goed vazk, maar niet altijd, al heeft gekocht, winst kan maken en tegelijk stresft naar een verbetering
van de bestsande situatie en een goede ruimtelijke en architecturale kwalitsit. Deze aanpak vergt een engagement van de

die helemaal geen verplichtingan heett op dat vak.

Maar noodzakelijk en verder te ontwikkelen

Als er geen uitgesproken sandacht zou zijn voor het en een g visie bij de publiske

instellingen zou ontbreken den zou de keuzs voor =en tabuls rass scenario nstuurljk veel meer en sneller gemaskt

worden. Met als gevolg dat deze tendens ook nog mosilijker zou zijn te keren net omdat de keuze voor behoud recente =n
bekende voorbeelden nodig heeft. Desrom is het belangrijk deze gedeelde visie en msthodologie nog verdar te versterken.
In de kanzalzene waar nog maar weinig industrieel patrimeonium ever blijft lijk dat evident. Maar wat met het recentere
architsctuur erfgoed?

Bijdrage Ressarch by design / Equipe Canal

Géraldine Lacasse




En collaboration avec I'équipe
du maitre architecte de la Région
Bruxelles Capitale

Fabriquer la ville
productive

Comment aller vers la ville mixte
de demain, qui intégrerait les acti-
viteés productives ? Négociation,
mix de compétences, hauteur de
vues : c'est la recette de I'équipe
Canal qui sensibilise les acteurs
sur le terrain.

SENSIBILISER ARTICLE

Pous démontrer sus le terrain qu iquer I3 ville
Inpecter dans des projets P
thos Plan C. Beuedles-Capilak
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D¢ ite ing met d s altijd de span-
i de

mogelijk af te wvan mogelijk Vastgoed-

nendste. Er wordt eerst en vooral inf
projecidrager stelt ons zijn project voor, en wij lichten de doel-
stellingen van het Kanaalplan en de werking van het Kanaalteam
toe. Het voorgestelde project beantwoordt vaak niet aan die
doelstellingen, en in dat geval kan er een felle discussie ontstaan.
Als de projectdrager bereid is zich in onze ambities in te schrij-
ven, kan d ing van start gaan, in iding op de
vergunningsaanviaag

De projectdragers die we ontmoeten, vallen uiteen in twee
groepen: Die twee

iin al even bang om de controle te
de densiteit, pl Tijdens onze
nemen ontwikkelaars vaker hun juridisch adviseur mee dan hun
architect. En zelfs al is laatsigenoemde doorgaans ook wel aanwe-
zig, toch heedt hij niet veel in de melk te brokkelen. Het is door-
gaans de eigenaar die de teugels in handen houdt. Wij moeten
proberen hem te \werlulgen ‘om het ontwerp aan te passen en de.

O is beloftes maken.

Vervolgens moeten d\e waargemaakt worden: zo onistaat er een
vertrouwensband. Een band die doorheen de verschillende work-

groepen hanteren totaal i logica's. D

hops ‘wordt, om te resulteren in een
' ¢

wil doorgaans, met het 0og op I
groot mogelijk volume realiseren op 2o weinig mogelijk grond.
De ider bekijkt zijn groei dan weer in fune-
tie van zijn grondexpansie. Terwijl de ontwikkelaar gulzig is op
het viak van densiteit, wil de bedrilfsleider speler zoveel mogelijk
grondopperviakte.

Een aanzlenlijk onderdeel van ons werk bestaat erin de be-
drifsleiders te sensibiliseren voor een stedelijke integratie van

INTEGRATIE, MENGING, DICHTHEID
Menging integreren is ook een van onze ambities. Zo begeleid-
den we al een project voor een Iahmek van kunststof rioolleidin-
gen in het Bi gebied, met een p

Volgens het GBP (Gewesteljk Bestemmingsplan) is de grond
gelegen in een OGSO (Ondememingsgebied in een Stede\uke
Omgeving), en er lag P voor waarbij

een zuinig g van de grond.
Erzij die in de stad wel willen
maar dan d jke typolo-

giean van de periferie, wat wij onder ons het “Drogenbos-model”
noemen. Wij nemen hun eisen als uitgangspunt om het project te
laten evolueren, en via ontwerpen aan te tonen dat er andere ruim-

telijke id en verti-
calitsity mogslijk zin, die niet noadzakelijk duurder en moeljker te
realiseren zijn.

Bij de ontwikkelaar hanteren we een andere strategie.

van de fabriek de site nlel naar een tweede fase knn
tillen, om dan weningen toe te voegen. Zonder onze inspanningen
om het ontwerp te rationaliseren zou het niet mogelijk geweest
zijn om de met g

mengd programma te mtegmmn De Research by Design-aanpak
maakt de realisatie van de productieve stad mogelijk. De aanpak
blijkt
te zijn om projecten in het kader van hat Kanaalplan te doen bewe-
gen naar meer integratie, menging en dichtheid.

[Enerzijds is het onze taak om met de gom in de hand de pl
die bijna altijd veel te Zijin te
willen we hen sensibiliseren voor meer menging van mnclle.s en
verder doen denken dan puur residentiele projecten.

Om tot deze sam te komen, is van fun-
damenteel belang. Zeker in de sector van productieve activitsiten,
waarin de bedrijven er alles aan doen om hun projecten zoveel

At+262 Guests bMa

O ich niet tot louter mo-
dellen, wars van elke context, maar is juist stevig verankerd in de
realiteit. Niet alleen wordt onze aanpak gecenfronteerd met ge-
woonten — we doen het al altijd 7o — maar hij moet 0ok financisle
modellen het hoofd bieden, én deadlines die altijd te kort zijn, én
banale en weinig aantrekkelijke obstakels (zoals het aantal par-

d van een

[T T
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INITIER TRAVERSEES QUALITATIVES

BOUWMEESTERMAITRE ARCHITECTE

Ayés bosyemecster maltre JrChitpche
217
Sufet: Traversées modes actifs des lots

Le BRAA soutient la volonbé de rendre la ville « marchable » et de favariser les modes actifs. || est important de
onoewoir et développer un urbanisme proplce sux modes actifs. Cependant, de maniere générale, e BMA et

en faveur de traversées qualitatives, mais n'est pas en faveur de lewr multiplication systématique et cela pour
prhus bewrs ralsons :

Frionté de I'espace public ‘primaine’ par rapport 4 Fespace public ‘secondaine”

De nomireuses formes d'espaces publics secondaires teks que les passages, encoches, inténewrs d'iot
acressibles, parcs prsses ou inbénews accessibles se distinguent de Pespace public ‘primaire’, notamament les
nses, places ot parcs de Sruselles, qui sont pénéralement également propeiété publique. Pariols, o
dédoublement signifie un ennchissement, mais souvent § implgue une compétition mutuelie. U'espace
public "primaire” ne doft pas patr de Mespace publc ‘secondaire’. L'espace public urbaen est Mune des
mrincipabes caractéristigues de  ville, de la vie urbaine, de s culture wbaine. Pouwr cette raison, ks formes
secondaires ot bybrides de Pespace public ne sont intéressantes gue dans [ mesune ol elies ne minent pas
fespace public ‘primane’

L'espace public existant 1 SoN MERArtage avant tout
D maniére générale mak encore plus dans be cas particulier des quartiers & rénover, | comdent dans un
premier temps de travailer avec Nexistant, c'est-a-dire de rénover ot Camddiorer Pespace pubdc esistant
avant de créer de nouveaux espaces publics de deuxiéme ordre. La wille telie que nous & prathiquons
aupourdhiul @ été, pendant les derniéres décennies, adaptée surmesure powr la voibure. || est donc
aagourdhul primardal et priontaine de repartager Fespace public en favewr des modes actifs ot de restaurer
f éguiibre. Créer un réseau pour les plétons quil est séparé et devient trop important pourrait #re considéng
comme une position de falblesse dans laguele nous acceptons de fait Midéologie de séparer les droalations
en fonction d'un profil moncfanctionnel

Tout dépend du contexte
Bken entendu, lorsque Fon se trouve confronts & un quartier tres peu mallé en tenme o espace publc et face
& des ots trop grands qui ont wn imgact négatif sur les déplacements modes actifs et engendre des dédours,
| est pedicieus de créer des traversdes modes actfs ou méme des rues. Limplantation de traversées ne dat
pas dtre systématique maks étudide Ju s par cas

Fas de diution de Fintensité piétanne
Des connexions altematives dars un guartker gui ne connalt que des fx piétons dintensité moyenne
signifient que nous perdors & wivacitd sur aquelie nous voulans nous concentrer: dans les wéritables rues ot
les places de la wille. 1 est prioritaine gue Fespace public ‘primaine’ sor abmenté par um fiue pigtan suffisant
et guill ne sait pas dileé sur diférents itinéraines.

Etre plus qu'une traversée
Dans cette optique, si une trasersée doft #bre réalisée || comwient of éviter guielle ne soit qu'une taversée
maonafonctionnede mas devienne au minamam wn parc indaine, une vrae nee, un espace pubiic avec une
dentité prononcee, gul rassembde différents usages et anime 'espace.

L'acthation des rez-de-chaussée et des facades
Créer e type ces traversées peftonnes implique d'animer et d'activer kes @ fagades » qul bordent &
traversée, afin notamment de sécuriser cette iraversée et de la rendre agréable of aitractive. Le ravall peut
fare réalsé pour une traversée, mals I devient tris dfficie d'effectuer oo travall sl tous les lots sont
sysiématiquement traversés. A fitre diexemple, ke parc de |a Senne 3 Masud est un projet inténessant mais
qui, seion nous, mangue 3 ce jowr de fagades actives sur son parcours

B M A

BOUWMEESTERMAITRE ARCHITECTE

Le maintien desgrands Thats
En lien avec la thématique de la ville productive, nows insistans sur ka nécessité de présenver les quelques
grands lkats cu parcelies encore présents 3 Bruoelies. Pourgual 7 Les actvitds productives et industrielies ont
souvent besoin de grandes superfides. Augourdhui elies trouvent ces grandes superficies fadlement en
bordure cu en dehors de ka REgon mals trés peu en vilie, B est donc primordial de préserver ces grandes
emprises si Fon souhaste mantenir [actvité productive en wile gl est, mppelons-le, un des principes du
Plan Canal.

Laclarté des statuts public-privé
wn iliot 3 une strschure urbaing tris clare, un pourtour public ot un inténeur prive. Limplantation d'une
traversée 3 Mintérieur d'un ot fart disparaitre cotte clanté. Linténeur de 'lat n'est plus prveé, mais accessible
& tous. Des qualités importantes telles gue e contriile socal, la vie privée, le calme, sont sous pressian. Le
pouvoir de la figure organsairice de Mlot bruselices tradidionned est ainsi mis en péril

Laprivactté des lagernenits./ back fronk pour activitds productives et commercales

Les bogements mals aussl & autres fonmes d'activibés telles que bes actiibes productives et commerdales, ont
Biesoin d'un avant et d'un arriene, © est-3-dire d'une facade publique et dune fagade privée, o un frant office
et back office. En ce qui concerne les logemenis, Il est iImpartant d'asoir une porte & entrée qui donne
directement sur fespace public mas auss d'avoir une partie plus privée ot intime pour crgankser ai misux
les fonctions au sein du logement. La méme logique s'applgue aux activités productives et commerciales,
qui ond besain d'une fagade viible depuls Mespace public et d'un espace de publoté mais awsd d'un
espace de travad, séounisé et ibre de manceuvre pour que les activieés de chasgement-déchargement et de
production puissent se dérouler ans nuire cu #tre dangereuses pour autnul

Awoir du sens
Mous pensons auss gquune trasersée modes actifs doit awoir du sens. Cest par exsemple ke cas du Parc de la
Senne ot du futur Parc de b Sennette, lls ont une signification et we Bgitimité histonque, géographigue,
urbaine, pulsqu’ils s'installent sur Fanden It de la Senne ou Sennette, élément préesistant gul a conditionné
&t donné forme & la stnecture urbaine. Ces traversées perturbent donc trés peu @ structure spatiake d'un
quartier puksqu'elles ¥ sont préeistantes et ont partops 3 $on organisation.

Fropriété et gestion des traversées
sus-tets des préoccupations spatiales se pose dgalement |a question de la propriété et de la gestion de ces
espaces. 5i Mespace reste privé, iy a beaucoun de chance powr gue tous les effarts consentis pour néalser
oet espace soient réduiis i néant par sa fermeture ou privatisation. || est important que cet espace devienne
une propriété publigue et que son statut public scit facilement demifiable par les usagers

Uni cutll de densification et non de dédensification
convient aussh d'étre prudent par rapport aue développements fuburs. Le trace d'une traversée cuwre un
drait & construire le long de celle-cl et de facto woe densification de Filot. Dans un contexte tris dense, les
traversées ne sont pas des outils de dédensification {pas besoin dune traversée pour dédensfier un ot}
maks plutit desoutils de densification peu qualtatif du tissue urbain. Prewse, sl en fawt, que tous les portewrs
de projet en intégrent o' initiathee dés leur esquisse.
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NE PAS ACHETER SYSTEMATIQUEII]ENT PLUSIEURS PARCELLES MITOYENNES OU TOUT UN iLOTET
DEVELOPPER UN PROJET HOMOGENE DESSUS QUI RISQUE D'APPAUVRIR LA QUALITE SPATIALE >
Il convient de laisser I'ilot se développer par fragments et surtout de conserver Péchelle du parcellaire
existant dans I'objectif de préserver et stimuler la diversité architecturale et urbaine.

VX

EVITER LES SOLUTIONS TOUTES FAITES
Le quartier est compose de pareelles longes et étroites qui imposent de dé des solutions
volumétrique sur-mesure, de réfléchir & des aménag ts et des typologies resigentielles particuliéres

4

INITIER PRINCIPES

CE PRINCIPE N'EST PAS EN CONTRADICTION AVEC LA POSSIBI!_Wé' DE PLUSIEURS PROPRIETAIRES
DE REFLECHIR AU DEVELOPPEMENT D'UNE VISION GLOBALE A L'ECHELLE DE L'ENSEMELE QUE
CONSTITUE LEURS PARCELLES RESPECTIVES DANS UNE LOGIQUE WIN-WIN

EVITER DE PROGRAMMER GQUE DES APPARTEMENTS 1 CHAMBRE PAR EXEMPLE
1l Faut veiller 3 une répartition équilibrée des tailles d"appartement au sein d'un projet via belle répartition
entre studio, 1, 2, 3 et 4 chambres.

ME PAS SYSTEMATIQUEMENT TOUT DEMOLIR ET PARTIR D'UNE FEUILLE BLANCHE

Travailler avec Fexistant et veiller de maniére systématique au maintien et a la rénovation du patrimoine
industriel et portuaire existant. Le patrimoine industriel du quartier doit étre préserve. A ce titre,

les batiments marquant histoire industrielle du quartier, doivent si possible étre réhabilités. Des
interventions et modifications structurelles relativement lourd y étre cependant apportées,

mais une attention sera portée sur Fidentité industrielle véhicu.léerpar le bien.

EVITER LES REZ-DE-CHAUSSEE AVEUGLES {C'EST-A-DIRE SANS OUVERTURE) AU NIVEAL DE
L'ESPACE PUBLIC

= Il convient d animer les rez-dechaussée avec des fonctions vivantes qui se traduisent en fagades
ouvertes

NE PAS UTILISER COMME REFERENCES LES BATIMENTS LES PLUS HAUTS SUR LES 14 KM DU CANAL
POUR LA DEFINITION DES HAUTEURS DU CONTEXTE

> Il convient de relever les hauteurs des batiments situés dans le contexte réel et immédiat, c’est-a-

dire les batiments résidentiels mais pas seulement, les bitiments bas de type industricls et entrepéts
participent aussi a la définition du contexte et a ses qualités.

B 6 g ) s

ME PAS CREER DES ESPACES PUBLICS A TORT ET A TRAVERS (NI EN HAUTEUR, SUR SOCLE) ET NE
PAS REPETER LE MODELE LIBELCO

Une perméabilité publique 3 travers un ilot trop grand est acceptable sur une parcelle mais pas sur 10
{ear il n'y aura jamais suffisamment de monde pour animer ces espaces). Cec nest pas en contradiction
awvec la volonté de créer des espace ouverts (et non public) afin d'aérer les intérieurs d'ilot [principe
ci-dessus). Il convient de s"appuyer sur la coordination du chef de projet qui a une vision globale du
développement du quartier et de l'ilot pour la planification des espaces ouverts.

INITIEREN PRINCIPES

MARQUER L'ANGLE NE DOIT PAS ETRE UNE PROPOSITION SYSTEMATIQUE

NE PAS RECONSTRUIRE ENTIEREMENT UNE PARCELLE (MEME S| ELLE EST ENTIEREMENT
CONSTRUITE AULJOURD HUI

> §i la parcelle ou I'ilot sont entiérement batis. il faut veiller dans l'intervention 3 laisser des espaces non-
batis ou des patios en intérieur d'ilot et qui participent 3 son aération et a I'ensoleillement des lieux de

wie.

EVITER DES HAUTEURS DE BATIMENT TROP ELEVEES ET UNE HOMOGENEITE DES GABARITS,
ATTENTION AU SYNDROME « MER DU NORD »

Il faut préserver la richesse des profils de fagade et les décrochés existants, et privilégier I'hétérogénéiteé
volumétrigque.

NE PAS DEVELOPPER DES ESPACES OUVERTS AU STATUT HYBRIDE SEMI-PRIVE/SEMI-PUBLIC DONT
PERSONME NE SAIT REELLEMENT CE QUE CELA VEUT DIRE ET DONC DONT L'USAGE POSSIBLE
N'EST PAS TRES CLAIR

> Il faut privilégier le développement d'un schéma clairement défini et délimite enire I'espace public et
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ANTICIPER TACT ANCIENNE GARE & VOISIN ANTICIPTEREN TACT ANCIENNE GARE & BUUR
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