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De maat van overmaat

Klimaatbewuste architectuur zet steeds vaker in op EN Climate-conscious architecture increasingly aims at the

circulariteit van materialen of gebouwonderdelen. Dat
circulariteit op een inventieve manier ook binnen nieuw-
bouwprojecten zinvol is en zelfs tot veerkrachtige gebou-
wen kan leiden, bewijst Xaveer De Geyter Architects met
Mobilis, een multifunctioneel gebouw voor productieve
activiteiten in Anderlecht. Centraal staat het potentieel
van de overmaat.

Véronique Patteeuw

circularity of materials or building components. Xaveer
De Geyter Architects proves that circularity can also
make sense in new construction projects and can even
lead to resilient buildings with Mobilis, a multipurpose
building for productive activities in Anderlecht. The po-
tential of excess takes centre stage.

N

XDGA ontwierp Het basisidee is niet
voor autogarage om een gebouw te
D’Ieteren een gebouw maken dat eindeloos
dat 24.000m? biedt aangepast kan worden
aan materiéle en im- aan nieuwe activiteiten,

materiéle productie

wel om een structuur

zonder evenwel de te bedenken waarin
specificke invulling te  om het even wat kan
kennen of te bepalen. gebeuren.
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Tussen 1961 en 1974, in tijden van een alsmaar groeiende
consumptie- en wegwerpcultuur, onderzocht de Engelse
groep Archigram in het derde nummer van haar gelijkna-
mige tijdschrift de ‘ideale’ levensduur van de architectuur.
Beinvloed door de technologische vooruitgang van de jaren
60 en de race naar de maan, pleitte ze voor een modulaire,
demonteerbare en transporteerbare architectuur, die zich
magistraal vertaalde in projecten zoals Plug-In City uit
1963-1966. Deze modulaire stad opgebouwd uit een mega-
structuur en verplaatsbare cellen, kon zich door middel van
een grote kraan aanpassen aan de toekomstige en wisselen-
de noden van haar bewoners. De visionaire ideeén die de
Engelse architecten nastreefden werden nooit gerealiseerd.
Hun tekeningen, collages en maquettes en hun zoektocht
naar een mobiele, aanpasbare architectuur blijken nochtans
brandend actueel. Anno 2021, in de Brusselse Kanaalzone,
lijkt die zoektocht zelfs een nieuwe kans te krijgen.

Gebouwen worden doorgaans op basis van een program-
ma ontworpen. Maar wat als de dominantie van het pro-
gramma van het architectuurontwerp wordt losgekoppeld?
Wat als architectuur wordt ontworpen zonder program-
matische begrenzing en deels in het ongewisse blijft over
toekomstig gebruik? Sinds geruime tijd onderzoekt D’Ieteren
Immo, de vastgoedafdeling van de groep D’Ieteren, wat een
garage kan betekenen nu de toekomst van de automobiel-
sector — een van zijn belangrijkste activiteiten — voor nieuwe
uitdagingen staat. De ‘schoendoos op een parking’ die ze had
voorzien in 2017 paste perfect tussen de industri€le loodsen
in het ongeregelde amalgaam van dit industriéle deel van de
Brusselse Kanaalzone, maar was weinig visionair.

Bovendien schreef ze zich niet in in de ambities van het
Plan Canal, dat onder meer mikt op het behoud van produc-
tieve en economische activiteiten, het in stand houden of
uitbouwen van werkgelegenheid, het realiseren van betaal-
bare woningen en het aanleggen van kwalitatieve publieke
ruimte. Die algemene principes vertalen zich in architec-
turale strategieén, zoals functiemenging, verdichting en
compact ruimtegebruik, die in het bredere perspectief van
de Kanaalzone de productieve en de leefbare stad aan elkaar
willen koppelen.

D’leteren zocht contact met de Brusselse Bouwmeester,
die hen overtuigde om hun eerste ontwerp op te bergen en
mee te stappen in de organisatie van een ontwerpwedstrijd
die niet alleen op het Plan Canal en het potentieel van de
site inzette, maar ook het programmatisch onderzoek van
het bedrijf concreet wist te maken. Gelegen op het kruispunt
van de Industrielaan, de Paapsemlaan en het Kanaal vormt
de site immers een scharnier tussen de industriezone in het
zuiden en de ZEMU-zone van Biestebroek in het noorden,
een context waarbinnen een bredere opvatting van produc-
tiviteit niet ondenkbaar is.

Goede architectuur begint met goed opdrachtgeverschap.
“Je komt niet vaak een situatie zoals deze tegen”, zegt Xaveer
De Geyter. “Een situatie waarin een opdrachtgever vraagt
om een gebouw te realiseren dat “flexibel, duurzaam, en
innoverend’ is én daar ook de nodige ervaring, ambitie en
middelen durft tegenover te stellen.”

Die ambitie was niet min. De vijf geselecteerde ontwerp-
teams - waarvan geen enkele reeds een garage had gereali-

Xaveer De Geyter Architects, Mobilis, Anderlecht
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seerd — werd een dubbele ontwerpvraag gesteld. Enerzijds
dienden de ontwerpers rekening te houden met een gekend
programma van eisen: 15.000 m? aan atelier/werkruimte,
een showroom en kantoren. Anderzijds werd de architecten-
teams gevraagd om ‘relevante, programmatorische voorstel-
len te doen die een activerende rol hebben voor de autoga-
rage’. Met die bijkomende functies, die een oppervlakte van
ongeveer 9.000 m?> mochten bestrijken, zocht D’Ieteren in
te spelen op het creéren van werkgelegenheid en tegelijker-
tijd het eigen businessmodel te diversifiéren. Daar waar de
naam D’leteren voor vele Brusselaars synoniem staat met
de verkoop en het onderhoud van wagens, richt de groep
zich onder meer ook op het bredere begrip mobiliteit door
ook deelwagens, steps en andere mobiliteitslogica’s in haar
portefeuille op te nemen. Het ontwerp van XDGA, dat als
winnaar werd aangeduid, is juist op dat punt zonder meer
intelligent. ‘Het basisidee is niet om een gebouw te maken
dat eindeloos aangepast kan worden aan nieuwe activiteiten,
wel om een structuur te bedenken waarin om het even wat
kan gebeuren.” Het bureau ontwierp met andere woorden een
gebouw dat 24.000 m? biedt aan materi€éle en immateriéle
productie zonder evenwel de specifieke invulling te kennen
of te bepalen. En toch is Mobilis geen generieke structuur.
Integendeel.

De amorfe vorm die op een speelse manier de perceelgrens
volgt, lijkt in eerste instantie niet uit het vocabularium van
XDGA gegrepen. Grenzend aan het Kanaal en aan twee gro-
te invalswegen, vormde de site van 10.000 m? een unieke kans
om er een gebouw te realiseren zonder voor- of achterkant.
Een gebouw dat vanuit ieder perspectief de productiviteit
van zijn programma zichtbaar maakt: de stapeling van auto’s
in de showrooms, de halfingegraven atelierruimtes die met
hun verdiepingshoogte van 7 meter daglicht vangen en het
werken zichtbaarheid geven of nog de dynamiek van het
aan- en afrijden in de parkeergarage. De gebogen facades
doen vermoeden dat het plan zijn grillige vorm in de verdere
invulling doorzet. Niets is minder waar. XDGA ontwierp een
regulier, rationeel grid dat zich over de volledige oppervlakte
van de garage verspreidt en slechts door vijf grote patio’s en
een aantal verticale kernen wordt onderbroken.

Het grid organiseert de logistiek op alle niveaus en ver-
taalt de overmaat van de structuur naar een ontwerp dat
bedacht werd volgens vier schaalniveaus met een specifieke
levensduur: S, M, L en XL. Het XL-niveau, dat de primaire
structuur en patio’s omvat, heeft een levensverwachting van
honderd jaar. Het grid van deze primaire structuur in gewa-
pend beton werd bepaald op 16,2 meter bij 16,2 meter en laat
grote overspanningen toe in het atelier, de showroom en de
parkeergarage. De overmaat zit hem zowel in de dimensione-
ring als in de berekende draagkracht. De verdiepingshoogte
van 7 meter en draagkracht van elke vloerplaat van 16kN/
m? maken het mogelijk om in horizontale en in verticale zin
opdelingen aan te brengen door middel van een secondaire
structuur, waardoor verdiepingshoogtes van 3,5 meter en
ruimtes van 8,1 m bij 8,1 m mogelijk worden. Deze secondaire
structuur in staal (L) is opgehangen aan de primaire en heeft
een levensduur van vijftig jaar.

Op lange termijn kunnen verdiepingen bijgecreéerd wor-

den of weggelaten naargelang de verdere invulling en ont- -
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De architecten ont-
wierpen een regulier,
rationeel grid dat

zich over de volledige
oppervlakte van de
garage verspreidt en
slechts door vijf grote
patio’s en een aantal
verticale kernen wordt
onderbroken.
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wikkeling van de casco-onderdelen. Bijzonder is dat ook
de stalen hellingbanen aanpasbaar zijn zonder de primaire
structuur aan te tasten. De ietwat robuuste betonnen ko-
lommen hebben een zekere prominentie; de slanke stalen
trekkers dan weer een elegantie. Het M-schaalniveau, dat
onder meer de technieken bevat, en het S-schaalniveau met
het interieur en de aankleding zijn beide voorzien op vijf
a twintig jaar en aanpasbaar naargelang de behoeftes van
de toekomstige programma’s. Hoewel flexibiliteit en aan-
pasbaarheid vooropstonden, werd dit gebouw ontworpen
vanuit zeer concrete elementen van het programma. De
atelierruimte en de parkeergarage noopten bijvoorbeeld
tot eindeloze variaties om een systeem te ontwikkelen dat
deze stringente ruimtes mogelijk maakt, én voldoende kan
inspelen op een ongewisse toekomst.

De overmaat van het ontwerp zit hem overigens in veel
meer dan de maatvoering. Het behelst circulatie, technieken,
normering en regelgeving. Omdat slechts de helft van het
programma vaststond, brachten de architecten vijf grote
patio’s in het plan om voldoende daglicht op elke verdieping
binnen te brengen, verticale circulatie te organiseren en plek-
ken voor ontmoeting te creéren. De patio’s geven bovendien
identiteit aan de ruimtes en verbinden de verdiepingen met
de daktuin. Extra circulatiekokers en brandtrappen vangen
toekomstige dense programma’s op, schachten voor tech-

A+292

nieken werden overgedimensioneerd, en de gevel is nu reeds
voorzien op toekomstige veranderingen door de secondaire
structuur er niet wezenlijk op te verankeren. Het gebouw
werd zo ontworpen dat alle niveaus logistiek toegankelijk
zijn en zodoende als productieve ruimtes kunnen dienstdoen.
De zonnewering is dan weer het resultaat van de uitkragende
betonstructuur en voorziet die ook nu al van de eventuele
tussenniveaus. Omdat de programmatische invulling niet
vastligt, diende dit verzamelgebouw in zijn normering boven-
dien rekening te houden met twee verschillende regelgevin-
gen: enerzijds die voor industriéle gebouwen, anderzijds die
voor middelhoogbouw. Als je weet dat telkens de strengste
wetgeving werd gevolgd, is het opmerkelijk hoeveel architec-
tuurkwaliteit in dit gebouw aanwezig is. Trouwens, als het
Plan Canal in deze industriezone innovatie wil ondersteunen
en bemoedigen, zou het wel eens interessant kunnen zijn
om de set aan normen en regelgevingen Kritisch door te
lichten. Dat zou aanleiding kunnen geven tot initiatieven van
verlichte opdrachtgevers, ontwerpwedstrijden voor hybride
industriéle gebouwen, én architectuur die duurzaamheid en
circulariteit van een nieuwe betekenis voorziet. Archigram is
er in de jaren 1960 niet in geslaagd haar zoektocht te vertalen
in realisaties. XDGA gelukkig wel.  m®
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Architect Programme

XDGA Xaveer De Geyter Multifunctional building
Architects for productive activities,
Project name including a car showroom
Mobilis and car workshop
Location Procedure
Anderlecht Selection procedure of the

Brussels Bouwmeester
Maitre Architecte (BMA)

Client
D’Ieteren Immo

Building physics
Boydens Engineering

Lead contractor

Alheembouw
Structural engineering

Util Struktuurstudies
Service engineering

Boydens Engineering

Acoustics
Daidalos Peutz
Completion
April 2023
Total floor area
32,000 m*
Budget
N/a
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Special:
Brussels
Architecture
Prize

Verschijnt op 13 december 2021

A+ organiseerde in 2021 samen met Ur-
ban.Brussels de Brussels Architecture
Prize. Deze prijs werd uitgereikt in ver-
schillende categorieén, waaronder kleine
interventies, grootschalige gebouwen en
openbare ruimte, en schenkt aandacht
aan beloftevolle jonge architecten. De
Engelstalige speciale uitgave A4+293
brengt uitgebreid en geillustreerd verslag
van alle nominaties, de jurering en de
winnende projecten. Deze speciale edi-
tie verschijnt op de feestelijk uitreiking
van de Brussels Architecture Prize, op
13 december 2021 in Bozar in Brussel.

© Filip Dujardin
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Tetra Architecten, Bouwmaterialendorp, Brussel, 2018
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