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CONCEPT EN VOORNAAMSTE UITGANGSPUNTEN

Ons voorstel is een eerste opzet. Het dient niet gezien te worden als een af
ontwerp, maar het is een voorzet om samen met de opdrachtgever tot een
gedragen voorstel voolr gebruikers en buurt te komen.
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HET SPORTCENTRUM VICTORIA EN DE SITE

In 2004 werd het sportcentrum Victoria in de voormalige kistenmakerij Jean
Van Campenhout geopend. Bij het architecturaal ontwerp werden enkele
keuzes gemaakt die resulteerden in een “disfunctioneel publiek gebouw”:

1. De entree van het complex werd aan de achterzijde op het eerste
niveau aan de Léon Autrique Straat voorzien. Zo is ze moeilijk vindbaar
en niet uitnodigend. De toegang op de eerste verdieping zorgt voor een
moeilijk leesbare interne circulatie.

2. De structuur en de openingen in de buitengevels van het
bestaande fabrieksgebouw werden niet gewijzigd. Gezien op het
gelijkvioers de laagste ramen zich boven ooghoogte bevinden, andere
bestaande ramen van een vaste zonwering voorzien werden en de nieuwe
ramen van de omnisportzaal in spiegelglas uitgevoerd werden ontstond er
een “gesloten doos” die geen enkele visuele relatie met de publieke ruimte,
het Victoriapark en de Ganshorensestraat, heeft.

3. Het cafetaria dat normaal een levendige plek voor gebruikers
en de buurt zou kunnen zijn, werd onzichtbaar op de eerste verdieping,
centraal in het gebouw, ingeplant. De ruimte heeft een slechte verbinding
met het terras en geen met het park. Daardoor blijft het publiek weg en is
moeilijk het cafetaria rendabel te maken.

4. De sportzaal op de bovenste verdieping wordt druk gebruikt,
maar heeft te veel daglicht, en er is oververhitting omdat er geen zonwering
op het zuiden voorzien is. Er is onvoldoende ventilatie.

Het resultaat is een publiek gebouw dat volledig geinterioriseerd is en geen
interactie aangaat met zijn omgeving.
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VOORNAAMSTE UITGANGSPUNTEN:

1. ADEMRUIMTE IN DE STAD

De open ruimte rond het bestaande gebouw en de toekomstige uitbreiding
willen we transformeren tot een belangrijke schakel in het netwerk van
bestaande open/groene/sportieve ruimtes dat begint bij de “volkstuinen”
Velt tot aan het kerkhof van Molenbeek.

2. ACTIVEREN VAN DE PUBLIEKE RUIMTE

De begane grond van het Victoriacomplex dient het Victoriapark en de
Parvis maximaal op te laden of te activeren. We stellen voor

- Een “sportief” entreeplein aan de Ganshorensestraat dat het
uitgebreid complex ontsluit en zichtbaar maakt. De entree en de nieuwe
polyvalente ruimte kunnen als één continu “veld” gebruikt worden dat
binnen en buiten verbindt bij feesten, vernissages, zomerkampen, ...

- Het cafetaria planten we strategisch in op de hoek tussen het
Victoriapark en de Par(c)vis en krijgt een groot op het zuiden georiénteerd
terras in het park zodat het “de” ontmoetingsplek van Koekelberg kan
worden.

- De entree, de polyvalente ruimte en het cafetaria verbinden het
Victoriapark en de Parvis doorheen het gebouw. Een felroze op de vioer
geschilderde “banaanvormige” figuur accentueert de link.
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3. 1+1=3

In doorsnede kiezen we ervoor om het extra programma zo te voorzien dat
er op elk niveau complementariteit ontstaat met het bestaande gebouw en
haar gebruiksmogelijkheden uitgebreid worden:

- Op het gelijkvioers vullen cafetaria, de bestaande polyvalente
ruimte met zijn elegante betonstructuur en de nieuw polyvalente zaal
elkaar aan.

- Op de eerste verdieping wordt het raster van kleinere sportzalen
uitgebreid: een deel van de polyvalente zaal kan apart gebruikt worden
als extra ruimte voor yoga, dans, ... en het bestaande cafetaria wordt een
extra sportzaal met een vrije invulling.

- Op de tweede verdieping breiden we de bestaande omnisportzaal
van 26,30 bij 37,60 meter uit in de lengte met een even brede nieuwe
sportzaal van 26,30 bij 33,00 meter. Ze kunnen zowel apart als samen
gebruikt worden zodat er een zaal van 26,30 bij 70,60 meter ontstaat en er
nieuwe sporten en toernooien mogelijk worden!
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4. EEN DUURZAAM PROJECT

Voor de structuur zijn er bijzondere eisen:

- De inplanting op het gelijkvloers van de parking, de logistieke
zone en de gevraagde ruimte voor de afvalcontainers.

- Het voorzien van een sportzaal met een overspanning van meer
dan 26 meter.

- De vloer van de sportzaal dient een eigenfrequentie te hebben
van 7 Hertz wat een zware eis is in vergelijking met andere types gebouwen
waarvan de vloer een eigenfrequentie dient te hebben van 3,5 Hertz.
Daarom kiezen we voor een hybride structuur in beton, staal en hout:

- het hoofdvolume is een betonskelet in combinatie met stalen
vakwerkliggers voor de overspanning van de parking en de logistieke zone
en het dak.

- om de CO2-uitstoot te beperken kiezen we voor de wanden en
de “voorbouw” voor CLT (cross laminated timber).

We kiezen maximaal ecologische afwerkingsmaterialen in relatie tot het
budget. Tijdens de studie gebruiken we de GRO-meter om dit te evalueren.
De technische installaties die we voorzien zijn fossielvrij en gebruiken
hernieuwbare energie zodat de we een bijna energie neutrale sporthal
kunnen realiseren.

Het gebouw zelf ontwerpen we zo flexibel mogelijk zodat het in de toekomst
aanpasbaar is aan nieuwe eisen.



LANDSCHAPSVISIE: HET PARK UITREKKEN

EEN GROENE HELLING EN EEN BEBOSTE CORRIDOR

De site maakt deel uit van een groot systeem van open ruimtes, tuinen en
sportterreinen in Koekelberg beginnend bij de volkstuinen Velt tot aan het
kerkhof van Molenbeek.

Het uitbreidingsproject van de sporthal en de aanleg van het nieuwe
fietspad op het spoorwegtalud bieden de kans om dit grote groensysteem
te vervolledigen.

De nieuwe sporthal en zijn omgeving zijn ontworpen als een verlengstuk van
het Victoriapark: open naar het park en rijkelijk beplant. Het spoorwegtalud
en de nieuwe fietspaden kunnen deze logica versterken door bebost te
worden in de continuiteit van de tuinen.

De typologie van “taluds” wordt gebruikt voor het ontwerp van de tuinen:
om beschutte sub-ruimtes te creéren, de auto’s te verbergen of wadi’s te
creéren voor regenwaterbeheer.
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1. IN ELKAAR GRIJPENDE TUINEN

Tussen de uitbreiding van het sportcentrum en de Ganshorenstraat ligt
een reeks kleine, rijk beplante tuinen. Twee tuinen zijn aangelegd rond
een groot sport-voorplein, als een verlenging van de vloer van de nieuw
polyvalente zaal. Aan de zuidkant ligt de kindertuin, voor de créche en de
speelgoedbibliotheek, met een mooi gazon rond een grote dennenboom.
Aan de noordkant ligt de beboste parkeerplaats, die de parkeerplaatsen
omsluit en verbergt tussen beplante taluds (+50 cm) en grote bomen.
Tussen het sportcentrum en de créche begeleiden kleine bomen een
wandelpad dat zorgt voor een natuurlijke verbinding met het park. Drie
grote regentuinen vormen het decor bij de ingang en verbinden de tuinen
met elkaar.

Aan de kant van het park profiteert een groot terras, het uiteinde van de
“roze banaan” dat het sportplein weerspiegelt, van een prachtige ligging op
het zuiden, beschut onder een grote lindeboom.

2. CIRCULATIE EN RELATIES

De paden in het park, gemaakt van dolomiet, zijn doorgetrokken tot
in de tuinen om de verkeersstroom te verbeteren en de behandeling te
harmoniseren.

Het project zorgt ook voor een directe verbinding tussen de toekomstige
fietshelling, het sportcentrum en het park. Omdat het de hoofdingang
voor fietsers is, liggen de fietsenstallingen op natuurlijke wijze aan deze
verbinding.

3. DEUGDZAAM WATERBEHEER

Dankzij de regentuinen kan het regenwater van het dak van de uitbreiding
en de tuin bovengronds worden beheerd (infiltratie of tijdelijke opslag
zal verder worden bestudeerd). Een grote greppel aan de voet van de
helling maakt het mogelijk om het afvloeiend water van de parkeerplaats
te behandelen (fytoremediatie) en te beheren, en de voet van de helling
harmonieus te beplanten.

De bodem zal zo weinig mogelijk verontreinigingen bevatten, met een
optimalisatie van de beplante zones en het gebruik van poreus dolomiet
(type Komex) en drainerend asfalt (parkeerplaats).

4. GELAAGDE BEPLANTINGSSTRATEGIE

De tuinen zijn rijkelijk beplant met bomen, zowel om de volle aarde optimaal
te benutten als om hun rol als stedelijke airconditioning te maximaliseren.
Een reeks inheemse, winterharde bomen (linde, esdoorn, grove den, els
en wilg, afhankelijk van de locatie) vormt het bos.

Het wordt vergezeld door een struiklaag van 3-4 m (krentenboompjes,
bloeiende kers, enz.) en een gemengde struiklaag die de structuur van de
tuin vormt.

Groepen heesters, vaste planten en grassen maken de beplanting
compleet en volgen het ritme van de seizoenen. Alle regentuinen zijn
beplant met soorten die bestand zijn tegen onderdompeling (oeverzegge,
wateriris, enz.).

Een klein gazon, als een groen tapijt, wordt voorgesteld voor de kindertuin.

5. LOGISTIEKE ZONE

De toegang tot de ateliers en de zone voor afvalcontainers ligt verborgen
achter het gebouw zodat ze uit het zicht is en eventuele geluidsoverlast
voor buren vermeden wordt. De verharding is voorzien in zwart asfalt.
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HET CAFETARIA: EEN ONTMOETINGSPLEK VOOR HEEL KOEKELBERG

We stellen voor het cafetaria strategisch in te planten op de hoek tussen het Victoriapark en de nieuwe uitbreiding zodat het cafetaria het park kan animeren
en omgekeerd het park het cafetaria animeert. De dubbelhoge vide aan de parkzijde benutten we door aan de parkzijde hoge opengaande ramen en deuren
te voorzien die in de zomer opengezet kunnen worden. We voorzien een groot op het zuiden georiénteerd terras in het park op maaiveldniveau zodat het heel
de dag een aangename plek wordt. Zo worden park, terras en de gebruiksruimte van het cafetaria één en lopen drempelloos in elkaar over. Het wordt een
levendige plek met allure waar heel Koekelberg graag komt!
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HET PARVIS : EEN OPEN EN TRANSPARANT GEBOUW

De entree van het uitgebreide Victoria Sportcomplex bevindt zich in de toekomst aan de Ganshorensestraat. Een
transparante schijf toont de werking van het gebouw en bevat de inkom, vergaderlokalen, keuken, ... alle gevraagde
“kleinere” lokalen. Daarachter bevindt zich het hoofdvolume in aansluiting met het bestaande gebouw waarin de grotere
zalen, de polyvalente zaal en 2e sportzaal, gestapeld worden.

62



DE FUNCTIONALITEIT EN GEBRUIKSKWALITEIT VAN HET VICTORIA COMPLEX
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EEN OPEN EN TRANSPARANT GEBOUW

De entree van het uitgebreide Victoria Sportcomplex bevindt zich in de
toekomst aan de Ganshorensestraat. Een transparante schijf toont de
werking van het gebouw en bevat de inkom, vergaderlokalen, keuken, ...
alle gevraagde “kleinere” lokalen. Daarachter bevindt zich het hoofdvolume
in aansluiting met het bestaande gebouw waarin de grotere zalen, de
polyvalente zaal en 2e sportzaal, gestapeld worden.

EEN LEESBARE EN HELDERECIRCULATIE

Via de “parvis jardin” betreed je via het ruime inkomsas de entree. In de
onthaalzone is alles heel helder en overzichtelijk georganiseerd. De lounge
met de ruime onthaalbalie en het kantoor bevinden zich aan de rechterzijde
zodat het personeel zicht heeft op heel de begane grond en het volledige
komen en gaan kan controleren. Centraal voor de toekomende bezoekers
leidt de open hoofdtrap naar de zalen op de eerste verdieping en naar de 2
sporthallen op de tweede verdieping.

In de inkomhal is een ruime personen/goederen/brancardlift voorzien. Aan
beiden zijden van de onthaalzone bevindt zich ruim sanitair. Het cafetaria
en zowel de bestaande en als de nieuwe polyvalente zaal grenzen
rechtstreeks aan de inkom.

BESTAANDE POLYVALENTE ZAAL: ROLSCHAATSEN EN PINGPONG
De grote polyvalente zaal van 660m2 die zich vandaag in de voormalige
fabriekshal bevindt wordt voornamelijk gebruikt voor een aantal
sportactiviteiten zoals rolschaatsen (Roller Club Koekelberg), pingpong,

. maar is daar omwille van zijn dicht kolommenraster eigenlijk niet
geschikt voor. Daarom stellen we voor om in de nieuwe sportzaal een
sportvloer te kiezen die ook bestand is tegen rolschaatsen (we kregen hier
van Tempomark een offerte voor). Zo kan er in de toekomst in veiligere
omstandigheden gerolschaatst worden en kan de prachtige ruimte een
geschiktere bestemming krijgen.

HET CAFETARIA: EEN ONTMOETINGSPLEK VOOR HEEL
KOEKELBERG

We stellen voor het cafetaria strategisch in te planten op de hoek tussen
het Victoriapark en de nieuwe uitbreiding zodat het cafetaria het park kan
animeren en omgekeerd het park het cafetaria animeert.

De dubbelhoge vide aan de parkzijde benutten we door aan de parkzijde
hoge opengaande ramen en deuren te voorzien die in de zomer opengezet
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kunnen worden. We voorzien een groot op het zuiden georiénteerd terras
in het park op maaiveldniveau zodat het heel de dag een aangename plek
wordt. Zo worden park, terras en de gebruiksruimte van het cafetaria één
en lopen drempelloos in elkaar over. Het wordt een levendige plek met
allure waar heel Koekelberg graag komt!

Het idee uit het bestek om het cafetaria te voorzien met uitzicht op de
bestaande en nieuwe sportzaal lijkt ons om verschillende redenen moeilijk:
- onze ervaring met diverse sporthallen leert dat een cafetaria
met enkel zicht op 1 of 2 sportzalen op een verdieping economisch niet
rendabel is en dat er daarom vaak zelfs geen uitbater gevonden wordt (zie
het probleem met het huidige cafetaria);

- het terrein is al erg klein en dit zou betekenen dat de bovenste
verdieping en de onderliggende footprint nog groter wordt;

- een eventueel terras zou in dat geval geen relatie hebben met
het maaiveld, noch het park, of noord-georiénteerd zijn wat een slechte
bezonning geeft of west-georiénteerd zijn wat onaangenaam is omwille
van het lawaai van de voorbijrijdende metro’s.

Door zijn nieuwe ligging kan het cafetaria ook onafhankelijk van het
sportcomplex functioneren. Voor club gerelateerde evenementen kan er
eventueel op de verdieping wel een mobiele evenemententoog voorzien
worden.

MULTIFUNCTIONELE POLYVALENTE ZAAL/ZALEN

De nieuwe polyvalente zaal zal zoals gevraagd voornamelijk een ruimte
worden voor culturele evenementen en activiteiten. We zien ze als een
duplex startend op het gelijkvioers en met een grote brede trap of tribune
verbonden met de eerste verdieping waar ze een ruim balkon heeft,
uitkijkend over het lagere deel. We creéren zo een multifunctionele ruimte
die zowel kan gebruikt kan worden als één ruimte geschikt voor een groot
aantal activiteiten: een receptie, een wijkfeest, een lezing, een concertje,
een voorstelling van de toneelclub, een festival, een spaghettislag van
een sportclub of vereniging, tentoonstellingen, studeerruimte tijdens de
examens, ... De ruimte kan net zo goed als één geheel gebruikt worden
of in meerdere delen opgesplitst met gordijnen zodat er kleinere aparte
activiteiten kunnen plaats vinden. Ze is ook samen te gebruiken met de
bestaande polyvalente zaal die we met een reeks grote deuren verbinden.

EERSTE VERDIEPING

Op de eerste verdieping voorzien we sanitaire ruimten, een opsplitsbare
vergaderzaal, een opsplitsbare keuken en stockageruimte.

De ruimte van het huidige cafetaria kan een kleine sportzaal worden,
geschikt voor yoga, dans, ...

Vanuit de inkomhal voorzien we een short-cut/trap naar de kleedkamers
van het bestaande gebouw.

TECHNISCHE RUIMTEN

De luchtgroepen voorzien we op het dak van het entreevolume achter een
scherm zodat we ze geen geluidsoverlast veroorzaken voor de buren. In
het lastenboek wordt deze begroot op 80 m2, maar dat is in realiteit te
klein. We hebben 300 a 400 m2 nodig voor dit type gebouw.

HET DAK

Het dak van de nieuwe sporthal voorzien we als een extensief groendak
met in optie, PV-panelen. Het groendak houdt het regenwater langer
vast en geeft een mooier zicht voor de bewoners van de woontorens
aan de Ghandilaan. De zonnepanelen leveren energie en zijn met hun
terugverdientijd van minder dan 5 jaar een interessante investering.
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NIVEAU 2:1+1=3

De bestaande omnisportzaal meet 26,30 x 37,60 m en heeft een vrije
hoogte van 7 meter.

Er zijn:

- 6 badmintonvelden van 6,1 x 13,4 m

- 1 combiveld van 18,5 x 33 m

- 3 volleybalvelden van 9 x 18 m

- 1 wedstrijd volleybalveld van 9 x 18 m

- 2 basketvelden 13 x 19,3 m

- 1 wedstrijd basketveld van 15 x 28 m

Dit betekent dat er vandaag alleen officiéle wedstrijden basketbal of
volleybal kunnen doorgaan.

We voegen een nieuwe omnisportzaal van 26,30 x 33,00 m toe die we in
de lengte achter de bestaande zaal plaatsen.

Zo is er plaats voor:

- 4 wedstrijd badmintonvelden van 6,1 x 13,4 m in de breedte van
de zaal (we voorzien een grotere tussenafstand tussen de balken zodat we
9 m vrij hoogte hebben boven de badmintonvelden)

- 2 wedstrijd volleybalvelden van 9 x 18 m in de breedte van de
zaal

- 1 wedstrijd volleybalveld van 9 x 18 m in de lengte van de zaal

- 2 oefenbasketvelden van 28 x 15 m in de breedte van de zaal

- 1 wedstrijd basketveld van 15 x 28 m in de lengte van de zaal
Tussen de bestaande en de nieuwe zaal voorzien we een ophijsbare
akoestische scheidingswand met een geluidsreductie van + 22 dB R'w
volgens de DIN 18032 zodat we de 2 zalen ook samen als 1 grote zaal
kunnen gebruiken.

De volledige zaal meet 26,3 x 70,60 m! Er ontstaan nieuwe mogelijkheden:
- een combiveld van 24 x 44 kan toegevoegd worden zodat er
nu ook officiéle wedstrijden handbal, korfbal, minivoetbal, zaalvoetval en
hockey kunnen plaatsvinden;

- grotere toernooien, zoals bvb. voor badminton, in één zaal
mogelijk zijn.

We stellen voor een sportvloer bestand tegen rolschaatsen en rolstoelen
te voorzien zodat er in het geheel gerolschaatst en gerolstoeld kan worden
op een oppervlakte van 1700 m2!

KLEEDKAMERS

Voor de verschillende sporthallen die we reeds ontwierpen ontwikkelden
we zelf een robuuste, vandalismebestendige en onderhoudsvriendelijke
kleedkamer: we werken steeds met stalen deurkaders, vaste betonnen
zitbanken en doucheruimtes die voorzien van een schimmelwerende
coating. De deurbreedtes en douches worden zo voorzien dat alles
rolstoeltoegankelijk is en G-sport onthaald kunnen worden.
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MULTIFUNCTIONELE POLYVALENTE ZAAL/ZALEN

De nieuwe polyvalente zaal zal zoals gevraagd voornamelijk een ruimte worden voor culturele evenementen
en activiteiten. We zien ze als een duplex startend op het gelijkvloers en met een grote brede trap of tribune
verbonden met de eerste verdieping waar ze een ruim balkon heeft, uitkijkend over het lagere deel. We creéren
zo een multifunctionele ruimte die zowel kan gebruikt kan worden als één ruimte geschikt voor een groot
aantal activiteiten: een receptie, een wijkfeest, een lezing, een concertje, een voorstelling van de toneelclub,
een festival, een spaghettislag van een sportclub of vereniging, tentoonstellingen, studeerruimte tijdens de
examens, ... De ruimte kan net zo goed als één geheel gebruikt worden of in meerdere delen opgesplitst met
gordijnen zodat er kleinere aparte activiteiten kunnen plaats vinden. Ze is ook samen te gebruiken met de
bestaande polyvalente zaal die we met een reeks grote deuren verbinden.
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“BANAANVORMIGE” FIGUUR

De entree, de polyvalente ruimte en het cafetaria verbinden het
Victoriapark en de Parvis doorheen het gebouw. Een felroze op
de vloer geschilderde “banaanvormige” figuur accentueert de
link.
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EEN LEESBARE EN HELDERECIRCULATIE

Via de “parvis jardin” betreed je via het ruime inkomsas de entree. In de onthaalzone is alles
heel helder en overzichtelijk georganiseerd. De lounge met de ruime onthaalbalie en het
kantoor bevinden zich aan de rechterzijde zodat het personeel zicht heeft op heel de begane
grond en het volledige komen en gaan kan controleren. Centraal voor de toekomende
bezoekers leidt de open hoofdtrap naar de zalen op de eerste verdieping en naar de 2
sporthallen op de tweede verdieping.

2 Omnisportzaal Nooduitgang

In de inkomhal is een ruime personen/goederen/brancardlift voorzien. Aan beiden zijden van
de onthaalzone bevindt zich ruim sanitair. Het cafetaria en zowel de bestaande en als de
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DIMENSIONERING SPORTZAAL

WEDSTRIJD MET PUBLIEK TRAINING BADMINTON WEDSTRIJD MET PUBLIEK

1 x BASKETBALL 28 x 15 m /1 x VOLLEYBALL 18 x 9 m 1 x BASKETBALL 28 x15m /1 x VOLLEYBALL 18 x 9 m 6 x BADMINTON 13.4x6.1x7m 4 x BADMINTON 13.4x6.1x9m
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OMNISPORTZAAL

We voegen een nieuwe omnisportzaal van 26,30 x 33,00 m toe die we in

de lengte achter de bestaande zaal plaatsen.

Zo is er plaats voor:

- 4 wedstrijd badmintonvelden van 6,1 x 13,4 m in de breedte van

de zaal (we voorzien een grotere tussenafstand tussen de balken zodat we

9 m vrij hoogte hebben boven de badmintonvelden)

- 2 wedstrijd volleybalvelden van 9 x 18 m in de breedte van de
zaal

- 1 wedstrijd volleybalveld van 9 x 18 m in de lengte van de zaal

- 2 oefenbasketvelden van 28 x 15 m in de breedte van de zaal

- 1 wedstrijd basketveld van 15 x 28 m in de lengte van de zaal
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1+1=3

Tussen de bestaande en de nieuwe zaal voorzien we een ophijsbare
akoestische scheidingswand met een geluidsreductie van + 22 dB R'w
volgens de DIN 18032 zodat we de 2 zalen ook samen als 1 grote zaal
kunnen gebruiken.
De volledige zaal meet 26,3 x 70,60 m! Er ontstaan nieuwe mogelijkheden:
- een combiveld van 24 x 44 kan toegevoegd worden zodat er
nu ook officiéle wedstrijden handbal, korfbal, minivoetbal,
zaalvoetval en hockey kunnen plaatsvinden;
- grotere toernooien, zoals bvb. voor badminton, in één zaal
mogelijk zijn.
We stellen voor een sportvioer bestand tegen rolschaatsen en rolstoelen
te voorzien zodat er in het geheel gerolschaatst en gerolstoeld kan worden
op een oppervlakte van 1700 m2!
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FASERING EN BRANDVEILIGHEID

FASERING VAN DE UITVOERING

De in het lastenboek geformuleerde vraag

- het sportcomplex volledig in werking te houden tijdens de
werken;

- en de toegang tot achterliggende de ateliers, de zone voor
afvalcontainers, steeds toegankelijk te houden;

maakt de fasering complex en heeft een grote impact op de kostprijs en
werfduur.

1. Alvorens de werf kan starten dient een tijdelijke noodtrap voor de
sporthal voorzien te worden zodat de huidige kan afgebroken worden.
2. Hierna dient de fundering en de structuur in en vloerplaat van de

eerste verdieping in 2 fasen uitgevoerd te worden zodat de bereikbaarheid
van de logistieke zone steeds gegarandeerd is. Dit betekent bijvoorbeeld
dat de palenmachine twee maal zal moeten komen. We voorzien een
geprefabriceerde betonnen structuur om de werfduur van de deze fase
tot een minimum te beperken. In elk geval dient het werken boven een
in gebruik zijnde doorgang in de studiefase afgestemd te worden met
veiligheidscodrdinator. Gezien de beperkte schaal van de uitbreiding lijkt
het opsplitsen van de werf in 2 fasen een grote kost en dient overwogen te
worden of de afvalcontainers tijdens de bouw op een andere site geplaatst
kunnen worden.

3. Als derde fase dienen de aansluitingen met het bestaande
gebouw uitgevoerd te worden zodat het complex als een geheel zou
kunnen werken.

4. Indien ervoor geopteerd wordt om de voorgestelde aanpassingen
aan het bestaande gebouw uit te voeren zou dit eventueel samen met de
derde fase uitgevoerd kunnen worden.
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BRANDVEILIGHEID

Gezien het hoogst gelegen publiek niveau lager dan 10 meter hoogte ligt
ten op zichte van het straatniveau kunnen we het gebouw beschouwen
als een laagbouw. Dit betekent voor de inplanting dat een minimale
tussenafstand van 6 meter tot de ateliers gerespecteerd moet worden om
brandoverslag te voorkomen.

Het aantal vluchtwegen baseren we op de capaciteit van de sportzalen:
de 3 trappen van de bestaande zaal meten 150 cm en zijn dus voorzien
op 3 keer 120 personen of in het totaal 360 personen. We voegen hier 50
extra sporters en 50 extra toeschouwers toe. In het totaal 460 personen.
Ter vervanging van de bestaande dubbele trap voorzien we 2 trappen met
een doorgangsbreedte van elk 240 cm. De maximale capaciteit van de
bovenste verdieping wordt zo 504 personen.

Het voorzien van cafetaria en de polyvalente zalen met een capaciteit van
500 personen op het gelijkvloers vergemakkelijkt de evacuatie.

BESTAANDE GOEDERENLIFT EN TRAPPENKERN

Het voorstel laat toe op lange termijn de bestaande trappenkern te
verplaatsen naar het park zodat een doorsteek van de Léon Autrique Straat
naar de logistieke zone/ateliers mogelijk wordt.

NOTA STABILITEIT

Les trois matériaux de construction proposés suivent une “division de travail”
trés claire: le bois couvre les surfaces (dalles, toiture) de la partie technique
et administrative du batiment, I'acier forme le squelette transparent et
rigide, le béton fournit la masse nécessaire dans la dalle sous la salle de
gymnastique et dans tous les éléments structurels touchant le sol.

L'utilisation des poutres treillis dans le batiment a permis de concevoir un
batiment avec trés peu de colonnes présentant des avantages importants
pendant I'exécution et en service. Etant donné que la surface au sol
présente un nombre limité d’appuis dans la zone de circulation, elle permet
de limiter la zone de travail et de garantir la circulation des véhicules
pendant le chantier.

Le systeme constructif proposé est orienté vers une préfabrication des
éléments de structure qui permet l'utilisation des matériaux durables,
la construction rapide, la limitation de risque ambiants, le contrdle de la
qualité d’exécution, moins de risques d’accident sur le site, la simplification
du processus et les délais de construction. La préfabrication permet
également de construire le batiment tout en assurant la circulation des
véhicules sous celui-ci.

L'utilisation du bois dans le projet de la structure porteuse est étendue
aux dalles du ler, 2ieme, 3ieme étages et de la toiture des zones
technique et administrative du batiment. Les dalles sont constituées de
plaques multicouches en bois (CLT) portées par une grille de poutres en
bois et par les noyaux en béton armé. Les distances des poutres en bois
correspondent a la moitié des longueurs de la salle de sport, d’ou résultent
des dimensions économiques pour les éléments en bois. La grille en bois
portant dans un sens correspond bien a I'organisation spatiale du batiment.

Seule la dalle sous la salle de gymnastique avec des exigences élevées
a la transmission des chocs dynamiques et des bruits est construite d’'une

facon plus lourde en utilisant une structure nervurée en béton préfabriqué.
De plus, les constructions en béton armé présentent généralement une
bonne tenue au feu sans gu'il soit nécessaire de prendre des dispositions
particulieres.

La toiture de la salle de gymnastique est constituée de poutres simples en
acier de haute résistance, couvertes par des plaques nervurées en acier.
La résistance au feu est assurée par une couche gonflante sur les surfaces
métalliques exposées.

Comme les éléments stabilisateurs principaux — les noyaux en béton
armeé - sont placés dans une position trés excentrée par rapport au centre
des masses du batiment, les poutres treillis en fagade avec une structure
triangulaire rigide donnent des résistances supplémentaires contre les
actions horizontales dues au vent et aux séismes, en évitant des effets de
torsion trop importants dans les noyaux.

La concentration des efforts sur une série de colonnes et la présence des
zones faiblement compactées sur une hauteur de 2 a 10m de profondeur
nous obligent de fonder le batiment sur des fondations profondes de
type pieux. Afin d’éviter I'extraction des terres polluées, nous conseillons
d'utiliser des pieux vissés moulés en place. Le procédé consiste a faire
pénétrer dans le sol par rotation et fongcage un outil hélicoidal, en forme de
vis, surmonté d'une colonne a a&me creuse permettant le refoulement du
sol sans transport vertical des terres ni décompression de sol autour de la
pointe perdue. L'outil refoule le sol par vissage sans vibrations.



TECHNISCHE INSTALLATIES

Rekening houdend met de architecturale visies, de vigerende wetgevingen
(EPB, codex over het welzijn op het werk,...), het toekomstige energiebeleid
en de gevraagde comfortwaarden worden specifiek voor het onderhavige
ontwerp in eerste instantie de volgende basistechnieken voorgesteld:

WARMTE- EN KOUDEPRODUCTIE:
- cascadeschakeling van 2 omkeerbare lucht/water-warmtepompen

- De warmtepompen zijn van het 4-pijps type, hetgeen wil zeggen dat
ze niet alleen bijkomend kunnen koelen, maar ook gelijktijdig kunnen
verwarmen en koelen waarbij in dit laatste geval maximaal gebruik kan
gemaakt worden van warmterecuperatie.

Deze toestellen halen 's winters warmte en ’'s zomers koude uit de
buitenlucht en worden bij voorkeur buiten opgesteld. Indien deze toestellen
binnen opgesteld worden, worden de warmtepompen uitgerust met
centrifugaalventilatoren zodat de buitenlucht via een kanalisatie over de
condensor/verdamper kan geleid worden. Gezien de hoge luchtdebieten
over de warmtepompen, vergt deze laatste oplossing aanzienlijk grote
buitenmuurroosters voor de aanzuig van verse lucht en afblaas van de
opgewarmde of afgekoelde lucht.

- Optioneel kan gekozen worden voor bodem/water-warmtepompen
gecombineerd met een BEO-veld (Boorgat Energie Opslag --> gesloten
aardsondecircuit) of water/water- warmtepompen gecombineerd met een
KWO-systeem (Koude en Warmte Opslag --> open grondwater systeem).
Het BEO-veld en het KWO-systeem zijn vormen van geothermische
toepassingen. 's Winters wordt warmte en 's zomers koude uit de bodem
onttrokken. Het gemiddeld jaarrendement van deze warmtepompen ligt
aanzienlijk hoger dan het rendement van de voornoemde lucht/water-
warmtepompen, waardoor het aandeel aan hernieuwbare energie in deze
constellatie beduidend hoger ligt. Deze warmtepompen zijn van het 6-pijps
type. Deze toestellen kunnen ook gelijktijdig verwarmen en koelen én
maken ook gebruik van warmterecuperatie wanneer gelijktijdig verwarmd
en gekoeld wordt.

- T.b.v. de productie van sanitair warm water wordt een boosterwarmtepomp

(water/water-warmtepomp) voorzien die het verwarmingswater afkomstig
van de basiswarmtepompen verder opwarmt tot hoge temperatuur.

KWO-SYSTEEM BEO-VELD

ZOMER

WINTER
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VENTILATIE:
Teneinde het gebouw te kunnen ventileren conform de vigerende wetgeving
wordt gebruik gemaakt van een vijftal luchtgroepen, zijnde:

- luchtgroep onthaal en polyvalente zaal (+/- 12.000 m3/h):

= voorzien van warmterecuperatie onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel) = luchtverdeling: m.b.v. jet- of wervelroosters

= lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur verwarmd of gekoeld

= geschikt voor nachtkoeling (free-cooling)

- luchtgroep kleedruimten (+/- 3.000 m3/h):

= voorzien van warmterecuperatie onder vorm van platenwarmtewisselaar
= luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster of verdringingsroosters met
geintegreerde

jetstraalelementen

= lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur verwarmd of gekoeld

= geschikt voor nachtkoeling (free-cooling)

- luchtgroep cafetaria en belendende lokalen (+/- 11.500 m3/h):

= voorzien van warmterecuperatie onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel)

= luchtverdeling: m.b.v. wervelrooster of verdringingsroosters met
geintegreerde

jetstraalelementen

= lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur verwarmd of gekoeld

= geschikt voor nachtkoeling (free-cooling)

- luchtgroep keuken (+/- 4.000 m3/h):

= aparte pulsie- en extractiegroep --> zonder warmterecuperatie =
luchtverdeling: via inductiedampkap en wervelroosters

= lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur verwarmd of gekoeld

= geschikt voor nachtkoeling (free-cooling)

- luchtgroep omnisportzaal (+/- 10.600 m3/h):

= voorzien van warmterecuperatie onder vorm van warmtewiel (type
adsorptiewiel) = luchtverdeling: m.b.v. jetroosters

= lucht wordt i.f.v. buitentemperatuur verwarmd of gekoeld

= geschikt voor nachtkoeling (free-cooling)

WARMTE- EN KOUDEVERDELING:

AUTOMATISCHE REGELING:

De automatische sturing van de hvac-installaties wordt verwezenlijkt door
een vrij programmeerbare DDC-regeling. Deze overkoepelende regeling
voor alle hydraulische en aeraulische installaties maakt gebruik van een
gebouwenbeheersysteem teneinde de installaties makkelijk van op afstand
te beheren, te monitoren en desgevallend bij te sturen.

HERNIEUWBARE ENERGIE:

Het door de EPB-regelgeving opgelegde minimum aandeel aan
hernieuwbare energie wordt gehaald door het aanwenden van:

= warmtepompen (lucht/water, bodem/water of water/water, zie hierboven)
= PV-panelen voor de productie van elektriciteit

= optioneel: thermische zonnepanelen (vacuiimbuizen) voor de productie
van sanitair

warm water

SANITAIR KOUD WATER:

Om een globaal duurzaam concept te realiseren, dient het sanitair
waterverbruik beperkt te worden. Dit kan gerealiseerd worden door:

= de toiletten te voorzien van spaartoetsen

= de toiletten aan te sluiten op regenwater

= de waterkranen t.h.v. (hand)wastafels te voorzien van enerzijds een
debietbegrenzer of

bruismondstuk en anderzijds automatische aan-uitschakelaars

= de douchekoppen te voorzien van enerzijds een debietbegrenzer en
anderzijds een

automatische uitschakeling

SANITAIR WARM WATER:

T.b.v. de doucheruimten wordt sanitair warm water geproduceerd. Het is
zaak dat de productie, opslag en verdeling van sanitair warm water te allen
tijde voldoet aan de wet m.b.t. legionellose, m.a.w. de installaties voor
sanitair warm water dienen conform te zijn aan de legionella-wetgeving.
De temperatuur van het opgeslagen en circulerende sanitair warm water
zal altijd hoger zijn dan 55°C teneinde mogelijke legionellabroeihaarden in
de kiem te smoren.

lokaal warmteverdeling

koudeverdeling

onthaal en polyvalente zaal

vloerverwarming i.c.m. verwarmingslichamen [ topkoeling via ventilatie en vloerverwarming
en een warme lucht gordijn aan inkom

cafetaria, vergaderzaal en burelen klimaatplafond

klimaatplafond en topkoeling via ventilatie

kleedruimten, sanitaire lokalen en bergingen | overgedimensioneerde radiatoren geen

keuken overgedimensioneerde radiatoren

topkoeling via ventilatie

VERLICHTING:

De verlichting in het volledige gebouw zal ontworpen worden op basis van
armaturen met led-technologie. Deze armaturen zullen zodanig gekozen
en gedimensioneerd worden dat de gewenste verlichtingssterkte, de juiste
lichtspreiding en een gunstige UGR-waarde bekomen zullen worden. De
verlichting zal maximaal bediend worden op basis van ofwel een aan- en
afwezigheidsdetectie ofwel een daglichtsturing.

PHOTOVOLTAISCHE ZONNEPANELEN:

Om het elektriciteitsverbruik te reduceren worden er photovoltaische
zonnecellen geplaatst. De aanbevolen zonnecellen zijn van het
monokristallijne of polykristallijne type. Op het dak van de nieuwbouw
is er ruimte voor het plaatsen van een pv-installatie van 120.000 Wpiek
geplaatst worden (= +/- 300 pv-panelen). Het betreft een netto oppervlakte
van +/- 500m2.

Deze pv-installatie kan zich terugverdienen binnen een termijn van vijf jaar
(afhankelijk van de prijzen die vanwege de distributienetbeheerder kunnen
bekomen worden voor de elektriciteitsinjectie).

LIFTINSTALLATIES:

De liftinstallaties zullen van het Gearless-type zijn met frequentie gestuurde
motoren. Dit type van lift werkt op basis van een rechtstreekse aandrijving
(zonder reductiekast) en zorgt voor een beperkt energieverbruik.- T.b.v. de
productie van sanitair warm water wordt een boosterwarmtepomp (water/
water-warmtepomp) voorzien die het verwarmingswater afkomstig van de
basiswarmtepompen verder opwarmt tot hoge temperatuur.



DUURZAAMHEID

We hanteren de duurzaamheidsmeter GRO tijdens het ontwerp om
de bouwheer te informeren over de maatregelen die we nemen op elk
duurzaamheidsvlak.

GEBOUW ALS GELUIDSSCHERM

De uitbreiding van de bestaande sporthal schermt het geluid van de
logistieke zone af van de woningen in de Ganshorenstraat. Het gebouw
staat ten zuiden van de woningen op een grote afstand zodat de zon de
woningen in de winter kan verwarmen en aangenaam verlichten. Tussen
het gebouw en de woningen komt een nieuw groen park waarop ze
uitzicht zullen hebben. Het gebouw staat ook op voldoende afstand van de
speleotheek en het kinderdagverblijf.

GEBOUWSTRUCTUUR ALS CO2-OPSLAG

De structuur van het gebouw is hybride. Om grote overspanningen mogelijk
te maken voor de parking, gebruik logistieke zone tijdens de werffase en
overkraging logistieke zone is er een deel van de structuur uit beton en
staal. Daar waar we de sterktes van beton nodig hebben, zetten we groen
beton in met CEMIII-cement. Op de andere plekken werken we met hout
zodat het gebouw ook als CO2-opslag kan dienen en om de milieu-impact
zo laag mogelijk te houden.

FOSSIELVRIJE BIINA-ENERGIENEUTRALE SPORTHAL

Het aantal gebruiksuren van de meeste sporthallen ligt hoog. Het grootste
gebruik vindt plaats overdag wanneer er voldoende daglicht is. We zetten
maximaal in op een mooie daglichttoetreding om het energieverbruik
voor kunstverlichting te minimaliseren. Automatisch gestuurde vermijdt
verblinding.

Kenmerkend voor sporthallen zijn de grote variabiliteit in bezetting. Om een
goede binnenluchtkwaliteit te realiseren is er soms veel ventilatie nodig,
vaker volstaat een fractie. Een vraaggestuurd balansventilatiesysteem met
warmteterugwinning vermindert het energieverbruik voor verwarming en
het hulpenergieverbruik voor ventilatie. Wanneer de buitentemperatuur
tussen 8 en 26°C ligt, is natuurlijke ventilatie mogelijk door enkele
opengaande ramen. Deze situatie komt ongeveer 60% van de gebruikstijd
voor en betekent een enorme besparing op het energieverbruik. Wanneer
een sportactiviteit te veel gestoord wordt door het tramgeluid, kan het
mechanisch ventilatiesysteem het overnemen. De piekventilatie maakt
het mee mogelijk om een aangenaam zomercomfort te realiseren. In
de huidige zaal zijn er veel ramen aanwezig zonder buitenzonwering en
zonder opengaande delen met oververhitting tot gevolg. We voorzien in de
nieuwe sporthal ramen met buitenzonwering en opengaande delen. Aan
de bestaande zaal zulllen we een vaste zonnewering voor de zuidgerichte
ramen toevoegen. De verwarming van de sporthal gebeurt op een
fossielvrije manier met een warmtepomp. In Brussel is een geothermische
warmtepomp vaak mogelijk (KWO). Deze biedt de mogelijkheid om het
gebouw te koelen en een aangenaam zomercomfort te realiseren. Op
het dak is er plaats voor veel zonnepanelen om lokale elektriciteit op te
wekken.

Sanitair warm water kan in een sporthal een grote verbruikspost zijn. Dit is
afhankelijk van het type sporters. We hebben de douches samengenomen
om de warmteverliezen van de circulatieleiding te minimaliseren.
Ze bevinden zich onder de technische ruimte met opslagvat. Een
boosterwarmtepomp zorgt voor warm water.

Het is een heel compact gebouw met een thermisch zeer goed geisoleerde
schil om de warmteverliezen te minimaliseren.
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MAXIMAAL HERBRUIK REGENWATER

Al hebben we de indruk dat we in een regenachtig land wonen, en er een
overvloed aan water is, toch dreigt een watertekort. Het is hoogtijd om
hier actie in te ondernemen en ons drinkwaterverbruik te minimaliseren.
We vangen maximaal het regenwater op en herbruiken het voor
toiletdoorspoelingen. Op sommige momenten is er een overschot aan
regenwater, wat we plaatselijk in de bodem laten infiltreren in een wadi (zie
landschapsontwerp). Hierdoor vullen we de bodemwatervoorraden aan en
vermijden we dat regenwater via de riool naar de zee stroomt. We willen
verder onderzoeken of een zuiverinstallatie het regenwater kan upgraden
tot douchewater voor een publiek gebouw om het regenwater maximaal te
benutten en het drinkwaterverbruik te minimaliseren.

NOTA AKOESTIEK

AKOESTIEK
De sporthal omvat enerzijds verschillende sportzalen, anderzijds een
aantal bijeenkomstruimtes.

De meeste akoestische criteria voor deze functies zijn opgenomen in
recente normen, met als belangrijkste de Belgische draftnorm NBN S01
400 3. De ervaring leert dat het voldoen aan de criteria van deze norm
een goed akoestisch comfort voor de gebruikers oplevert. Aanvullend op
deze norm, die we als uitgangspunt nemen, zijn de specifieke akoestische
uitdagingen voor Koekelberg: (1) de ruimteakoestiek in de grote
sportruimte, (2) compact en gestapeld bouwen maar toch alle ruimten
kunnen gebruiken zonder onderlinge hinder, (3) het trillingsgedrag van
sportvloeren met een grote overspanning, en (4) de geluiduitstraling naar
de buitenomgeving en (5) de geluidisolatie van het tramgeluid. Op deze
aspecten gaan we nader in.

RUIMTEAKOESTIEK IN DE GROTE (SPORT)RUIMTEN

Alle grote ruimten in het project zijn bijeenkomst- of sportruimten, voor grote
groepen, en voor activiteiten waarbij matig tot veel geluid wordt gemaakt.
Het antwoord hierop is om systematisch, in elke ruimte, voldoende
geluidabsorptie te voorzien. Het doel is om de nagalm te beperken en de
luidheid te onderdrukken, zodat de grote ruimtes aangenaam zijn ook bij
intensief gebruik. Door de grote volumes en de hoeveelheid aanwezigen,
vraagt dit veel geluidabsorptie. Het plafond van de sporthal is een
perforeerde steeldeck met cannelurevulling wat goed absorbeert, balvast
is en goedkoop. Gezien de grote afmetingen en volumes, is in de zalen
ook een gedeelte geluidabsorberende bekleding van de wanden nodig. Zo
vermijdt men storende echo’s tussen wanden.

GELIJKTIIDIG GEBRUIK VAN SPORTZALEN

In sportzalen is bij intensief gebruik een redelijk hoog geluidniveau, dat we
maximaal beheersen door de geluidabsorptie, maar dat toch voldoende
geisoleerd moet worden naar aanpalende ruimten. Een akoestisch
absorberend en geluidisolerend meerlagig kunstleren valgordijn scheidt
beide sporthallen. Een geluidisolatie van zo’'n gordijn van 22 dB volgens
DIN 18032 is mogelijk. Sporten is ook een hoge belasting inzake
contactgeluiden. Een voordeel is, dat sportactiviteiten zelf minder gevoelig
zijn voor stoorgeluiden van buitenaf, zodat de minimale geluidisolatie
tussen sportzalen redelijk blijft. Minimaal 36 dB luchtgeluidisolatie en
maximaal 55 dB contactgeluidniveau tussen sportzalen is de eis. Deze
eisen laten perfect toe om sportruimten horizontaal én verticaal te
stapelen. De compacte stapeling is dan ook een kenmerkend uitgangspunt
van het ontwerp, waardoor het mogelijk is de voetafdruk van het gebouw
te beperken ondanks het aantal grote sportruimtes in het programma. De
wand- en vloersamenstellingen zijn zo gekozen dat ruim aan de eisen van
de lucht- en contactgeluidisolatie is voldaan.

TRILLINGEN VAN DE VLOEREN MET GROTE OVERSPANNINGEN
Sporters veroorzaken een dynamische belasting op de structuur, die hoog
kan oplopen, in het bijzonder bij ritmische activiteiten (dansen, synchroon
springen, ...) en bij grote groepen sporters in een grote ruimte.

De vloerstructuren zijn zo ontworpen dat de combinatie van hun massa
en stijfheid (eigenfrequentie) geen ontoelaatbare trillingen geven onder de
dynamische belasting. (Esthetische) Schade aan de afwerkingen of aan de
technische installaties in opbouw, en hinder voor personen in het gebouw,
is daardoor uitgesloten.

BEHEERSING VAN HET GELUID NAAR DE OMGEVING

De technische installaties van de zalen zijn voorzien in gesloten ruimten
zodat ze geen geluid uitstralen naar de omgeving. De ventilatiegroepen
zijn voorzien van de nodige geluiddempers op de inname en afblaas
van lucht van en naar de omgeving. Het geluid van de sportactiviteiten
binnen is beheerst door de geluidabsorptie in de ruimten en de gevel heeft
voldoende geluidisolatie om de uitstraling naar de omgeving te beperken.
Het gebouw zelf werkt als een geluidscherm naar de meest nabije
woongebouwen voor de logistieke zone.

GEVELISOLATIE TRAM/METRO GELUID

Tijdens het ontwerp zullen we geluidmetingen uitvoeren om het geluidniveau
van de tram/metro te kennen op de site. Op deze manier bepalen we welk
akoestisch glas er voor elke ruimte en gevel nodig is.



L28: CYCLOSTRADE

Een groot raam op het westen laat een zicht tot diep in de sporthal toe
en animeert passerende fietsers en reizigers. We voorzien een mobiele

zonwering.
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