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0. PRINCIPES DE CONCEPTION

En tant que concepteur, nous avons I'habitude de dire que c'est des contraintes que naissent notre créativité et nos meilleures idées. Nous avons pu constater que cet adage
SUHQDLW HQFRUH WRXWH VD VLIQLPFDWLRQ SRXU OH SURMHW %ULGJHFLW\ (Q HIIHW QRV SUHPLAUHV L

WLJAHYV VXU OH UEDOLVPH GH OD FRQVWUXFWLRQ GH ORJHPHQWY GDQV XQ WHO HQYLURQQHPHQW QRW
GpDYRLU ODQFA FHW DPELWLHX[ SURMHW GH revitalisation urbaine.

Dans un « concours » d'architecture, il est évident que I'on ne veuille pas s'arréter uniquement a répondre aux contraintes. Les concepteurs ont aussi envie d’apporter au

S UR M HidlorXoQilleur est propre, une expression remarquable ainsi qu’une plus-value.
7. MESURES MISES EN PLACE POUR REDUIRE LES NUISANCES SONORES ET

OLFACTIVES

$63(&76 -85,',48(6 (7 5(*/(0(17%,5(6
9. ETUDE D’ENSOLEILLEMENT

'266,(5 7(&+1,48(

1RWUH SULQFLSDOH UZAIOH[LRQ D SRUWAE VXU OpLPSODQWDWLRQ GHV YROXPHV OHXU JDEDULW HWnNOHXL
projet centré sur le bien-étre des habitants et usagers et le développement durable de cette nouvelle portion de quartier. Le bien-étre de 'THomme passe par les sens,

QRWUH DSSURFKH IDLW GRQF DSSHO %Y%qualKd ddl béti Que duvvidelL Vdr Qevteptiie/dnedd/ I'imisibleQebee, a chaque échelle contenue dans le
SURMHW OD YLOOH OH TXDUWLHU OpLORW HW OH ORJHPHQW

I1RWUH FRQFHSWLRQ KROLVWL fuatde @andS priRdpés\VD V@ HO/MW FIRODFBE WXVHU FHV ULZAIOH[LRQV /D GXUDELOLWAZA ILC
HX[ PCPHV IRQW /A FKR Dbe¢fustaRd@&bh poaMek tiarGeks durables. Nous avons cependant choisi de nous concentrer sur les quatre axes qui hous semblaient

les plus pertinents par rapport a la situation et aux ambitions du maitre d'ouvrage. Les logos de ces quatre stratégies sont repris tout au long de la note pour attirer votre atten-
WLRQ VXU OD PDQLAUH GRQW OH SURMHW D AWZA SHQVEA

ESPRIT DES LIEUX

s Tirer parti du contexte
s Garder la mémoie des lieux
7 A . . D .
s Tisser des liens de qualé avec le quartier
Vi N\

, N SCENARIOS CIRCULAIRES

) . s &RQVHWYUAZHPSOR\HU RX UHF
. . s Gérer leau durablement sur le site

. , RESILIENCE ET ADAPTABILITE
N s Donner une nouvelle vie a lieu

, s )DYRULVHU OD PL[LWZA GHV IR
s $QWLFLSHU OMYVWXVDJIHV IXW

BIOPHILIE ET DECARBONATION

s Maximiser les espaces erts
s Favoriser/Développer la biodiversité
s Minimiser lempreinte carbone



1. PARTI URBANISTIQUE / ANALYSE DU CONTEXTE

/IpDQDO\WH GX FRQWH[WH HVW WRXMRXUV XQ SRLQW Gt
Nous avons choisi de résumer ici, au travers des AFOM et quelques illustrations, les

caractéristiques qui ont marqué notre conception.
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PROJET A VENIR RUE NAVEZ PROJET VOISIN RECENT

9,6 $ 9,6 '(/$ 67%$7,21 (/(&75,48ATIMENT DE COIN RUE PORTAELS

%RQQH GWH/VIUWUDQVSRUWY HQ FRPPXQ HW LWLQ/Z
pénétrant important

*UDQGH YH GIHE>AIWOH FKHPLQ GH IHU HW OH SRQW
Nombreux m2 disponibles

Panoramas dégagés sur la ville

Faiblesses

Nuisances sonores multiples
$PELDQFH WUAVVWGQWWIDIFH BWUW ¥ SUR[LPLWZAE
7HUUDIV@Q AXQWLAUHPHQW LPSHUPADEOH

Opportunités

Recréer un ensemble cohérent durable et exemplaire

SBH®QDPLVHU OH TXDUWLHU HW IDLUH OD WUDQVLWL
résidentielle

Maximiser les ambitions de ciularité (réemploi suite aux démolitions / conser
YDWLRQ

*EQAUHU GH ODFEDOMWHW IRQFWLRQQHOOH
Ponctuer I'entrée de ville

Menaces

Mauvaise gestion des nuisances sonores

s Mauvaise gestion de l'eau sur site

Démolitions

VUE SUR BRUXELLES DEPUIS LES ATELIERS



1. PARTI URBANISTIQUE / IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

Pour implanter les batiments et composer leur volumétrie, nous avons étabisambitions VXLWH % O pD Q D O \9¢ Hro@ger,FcRR €Y Wekli ¢dfpades vivants et tisser
des liens avec les habitants du quartier et I'environnement immédiat 1R XV QRXV VRPPHV DXVV R éBigchis \cEfy candexiuels

nuisances sonores, l'orientation (lumiéere naturelle) et les vues.

24 o?

la provenance des

I1RWUH SURMHW S D &sDhib-i@sHirdd Xds ti®i€ &tbitions de départ nous
RQW FRQGXLW YHUV OpLGZAH GH OD FHOOXOH YZAJAV
JUDQGHY SDUWLHV

s Lamembrane cell ulaire TXL MRXH @rétedtidh@élla@atule mais per-
met aussi les échanges avec I'environnement extérieur.

s Lecytoplasme TXL PDLQWLHQ cl#ErdieddeHa tcelleQIRst re -
présenté ici par les ailes de logements et activités économiques ou s'activent
OHV RFFXSDQWYV ,0O IDEU Lmatddakx\dispahRablibgf B XV VL
vie de la cellule.

s La vacuole qui est ici notre intérieur d'ilot, certes vide contrastant avec le
plein, mais terreau de la vie sociale du projet. La vacuole a notamment pour
UNOH GpLVROHU OHV FRPSRVDQWV QRFLIV SRXU C
WLRQV GH JAUHU OHV GEAFKHWY RX GH PDLQWH

/Hloc capable IDLW P GHV E¢WLPHQWY GAPROLV RX RREOdtH Yefatre hloc st Bv@géJDEBRRPWURR\BOQ SDUWLH FHQWUDOH GH OD VWDWLRQ AZOHF

par rapport & la rue Navez, basé sur la hauteur du batiment avant de la station élec WULTXH DPQ GH

trique. a. Conserver deux « barrieres » de protection vis-a-vis des nuisances so- .
nores et créer un intérieur d’ilot calme ; Se L’
b. Maximiser I'ensoleillement RULHQWDWLRQ HVW RXHVW GHV IDADGHV HW <, ‘,'
GH OXPLAUH QDWXUHOOH DX FzXU GX SURMHW R CIFRRIY
c. Créer des échappées visuelles
® 7 VACUOLE
¢ OU NOYAU
CYTOPLASME
MEMBRANE
CELLULAIRE

3. Des reculs et percements sont opérés pour IOXLGLPHU OHV D FF AMVFimakmernt Wesigabanits ©ddt modulés et augmentent en corrélation avec 'avance

rendre perméable TXH FH VRLW YLVXHOOHPHQW RX SK\Vidnxvem ld Qoulevard Iivibedmddipdut ipoaktued H/(MHQW AUCW HVW QRWDPPHQW GpRIIULU

raccorder au quartier. le meilleur ensoleillement possible en intérieur d’ilot. Limpact des grands gaba -

UuLwv HVW OLPLWA SXLVTXH OpRPEUH VH SURMHWWH VXU OH UAVHDX YLDLUH LQKDELWA /HV GAFRXSH
RITUHQW GHV HVSDFHV KD E L WeEwWesl&)onpRruddoutilelsE FQAPFLD QW

Bruxelles.



1. PARTI URBANISTIQUE / IMPLANTATION ET VOLUMETRIE



1. PARTI URBANISTIQUE / IMPLANTATION ET VOLUMETRIE

RECAPITULATIF DES AMBITIONS

s SE PROTEGER
s RECREER DES ESRZES VIVANTS
s TISSER DES LIENS AVECENVIRONNEMENT

/ID FUEDWLRQ GH ORQJ YROXPH OH ORQJ GrparB ddoustigiex W DV AWWVAEGH HXOUL G FLUMARMVQXDEDAHNUNG. @ XIJPHQWHQW DX IXU HW Y% PHVXUH TXH Op&CrdeSds ddvtexed OH E
calme peut donc se développer et ramener de la végétation et biodiversité en ville. Finalement, I'implantation des construc- existant. Les gabarits les plus hautsmarquent I'entrée de ville , les gabarits basse raccordent au tissu urbain existant.
tions permet d'obtenir un ensoleillement maximal DX FRHXU GX SURMHW IpPRPEUH SRUWAH GHYV JDEDULWY OHV SOXV KDXWV QpLPSDFWH TXH OH ERXOH?

APPUI CONTEXTUEL
s LES NUISANCES SONORES

s LORIENRATION ET LA RECHERCHE DE LUMIERE NATURELLE
s LES VUES ET LES ECHATEES VISUELLES

3. Les décalages de volumes créent des terrasses SRX U OHV O R bienPoHeRt@ey pav tapghvrt au soleil mais aussi au panoramas TXpRIIUH OD YLOOH GH %UX[HOOHYV
Les toitures sont végétalisées et participent #ambiance de bien-étre YLVLRQ QXLVDQFHV ROIDFWLYHV UAZJXODWLRQ GHVY WHPSAUDWXUHY HWF



1. PARTI URBANISTIQUE / MIXITE DES FONCTIONS

LOGEMENTS CITYDEV
5.974 m2 - 40 unités

ACTIVITES
PRODUCTIVES
2.805 m?

l\

LOGEMENTS SLRB
5.538 m? - 36 unités

ALDI
2.108 m2

\28
EQUIPEMENT (@5016\)
350 m? . sreVle
eN
peN
gV
SN
ctev

Lorganigramme suivant résume le nombre de m?2 hors-sol ainsi que le nombre de lo-

JHPHQWY UHSULV GDQV OpH Qrvgrab&ich &dcosforRédvbBd W & HW
cahier des charges.

8Q GHV REMHFWLIV GX PDLW WchHhaBifgRplugieuBsJehctiohsW G H | D
VXU OH PCPH VLWH 1RXV SURPWR QiieGkhsoleH &g \ogd P L[L W £
ments des bruits. (Q HIIHW OHV UH] GH FKDXVVZAH TXL VRQW
DX[ IRQFWLRQV GH FRPPHUFH GpATXLSHPHQW GH UDQ
cient ceux-ci de la rue et des rails.

D’autre part, nous avons directement pris le parti de ne réaliser qu'un niveau de

VRXV VRO DbpQ GH PLQLPLVHU OHV WHUUDVVHPHQWYV F
SOXV QRXV DYRQV FRQAX OHV VRXV VR O&te@eHpew-H O O H
méable au sein de l'ilot « SLRB-équipement ». Les sous-sols sont ainsi disposés dans
OHXU SOXV JUDQGH SDUWLH VRXV OHV YROXPHYVY FRQVW
aussid’une partie éclairée naturellement grace a la déclivit GHV WDOXV FRNW /& V
/H SURJUDPPH HQ VRXV VRO QRPEUH GpHPSODFHPHQW\
HVW SDUIDLWHPHQW UHVSHFW A




1. PARTI URBANISTIQUE / RELATIONS AVEC LE QUARTIER ET LA VILLE

i Une de nos ambitions est de créer du lien avec I'environnement immédiat, le
quartier. 3RXU FHOD QRXV PLVRQV VXU OpHPSODFHPHQW
PEDELOLWA GX VLWH DLQVL TXH OpLGHQWLWZAE GX SU

LAldi D DLQVL AWA MXGLFLHXVHPHQW SODFAZAZ VXU OH
grande visibilit¢t DX YX GH VD IRQFWLRQ &H FRPPHUFH SHU
sur la placette en bout de parcelle et la rue Navez grace a son entrée et ses larges
ouvertures. Cette activation est complétée par la position de I'équipement plus loin

dans la rue et donc plus en lien avec le quartier. Finalement les batiments exis -

tants, VLWXAV DX FRHXU GX SURMHW Y lahirpafoH € yn® X VV L
mique. Le mur aveugle de 'ancienne station électrique pourra supporter le panneau
VLIQDOAWLTXH GX VLWH GpDFWLYLWAYV AFRQRPLTXH
corbeau du boulevard qui aura alors disparu.

Lespercées dans les volumes IDY R UL V H Qadddneemsht dOlbdpromenade
UXH 1DYH] 3DU DLOOHXUV XQH ODUJH R Xtesdgramds UH G |
visibilité sur les ateliers, mémoire des lieux.

9LD OHV SHUFZAHYV GDQV OH IURQW E¢WL CO'intérieur d'ilot peu
RITULU XQ FRLQ GH YHUGXUH DX[ KDELWDQWYV HW DX T
GH OpHQVHPEOH GH ORJHPHQWYV &LW\GHY FNWAE UDLO
XQH EHOOH SURPHQDGH HW GRQQH XQ DFFAV GLUHFW
pagne de locaux vélos et de I'entrée du personnel de I'Aldi. Cette promenade permet

GH UESRQGUH DXVVL %» GHVY REOLJDWLRQV GH VAFXU
ORJLVWLTXH GAPAEQDIHPHQW &NWZE 6/5% OH FRUS
DXVVL WUDQVSHUFZAZ QRXV LPDJLQRQV DXVVL XQ OL
contrebas du site.

Toutes les fagades TXH FH VRLW FNW/A UXH LQWAULHXW GplL
été traitées avec le plus grand soin et en réponse a leur position — perspective

GH OD UXH GAJDJHPHQW IDFH % %UX[HOOHV RX FzXU
GLVWLQFWLRQV HQWUH IDADGHVY DYDQW HW DUULAUF
GDQV VRQ HQVHPEOH &HWWH YLVLRQ HVW FRPSOAWA
VLWXDWLRQ HILVWDQWH VXU OH F DU Usitd R xddtrep@ntH | | HW
DYHF OpLPPHXEOH GH ORJHPHQW TXL VH WURXYH % Or
rizontalité du pont par une verticale. Un second volume fait lui ensuite le lien avec

le batiment du coin de la rue Portaels TXL UHVWH YLVLEOH HW SUAYV
GDQV OH SD\VDJH XUEDLQ




1. PARTI URBANISTIQUE / ENTREE DE VILLE



2. PARTI ARCHITECTURAL / ACCES ET CIRCULATIONS

v '/5
H/C
U &g o8
S,gc
O,
S

/ BD LAMBERMONT
/ <
¢

)
< 2
»
0 5
7. 5 Z
2 3 O
T c o
(g Y
\ 0 %
> que™t 2% %
Y O
1% 2 %5
) 2.9 'z
QZ < e
e A
o X
wn Z i}
o @
© e
T
QW
o
i)

BD LAMBERMONT

ACCES PIETON LOGEMENTS

ACCES VELOS LOGEMENTS

ACCES ACTIVITES ECONOMIQUES
ACCES EQUIPEMENT

ACCES ALDI

ACCES POMPIERS - DEMENAGEMENTS

$X QLYHDX GHV DFFAV HW FLUFXODWLRQV LQWHUQHYV GX SURMHW OHYV grandes directons SULVHV VRQW

S

S

(7]

$FFAOW[ ORJHPHQWY YLD GHV QR\DX[ G Ho#frsive§ 00d3 WdaRe® edeainés/dd prof@. QW GKRL] UHQWUH HQ FRQVRQQDQFH DYHF OH G\QDPLVPH HW OH WRXUELOORQ TXH UHS
Tous les logements sont accessibles aux PMR.

Des locaux vélos HQ WUAV JUDQGH PDMRULW A D Xrez-de-chaussée SRXU XQH DFFHVVLELOLWZA SOXV GLUHFWH HW DLQVL IDYRULVHU OD PRELOLWZA GRXFH HQ DGATXD
GHV FKDUJHV 'HX[ ERUQHY GpHQWUHWLHQ &LW\GHY 6/5% VRQW SUAEYXHV % SUR[LPLWA GLUHFWH GHV ORFDX[ YAORV /HVY TXHOTXHV YZAZORVY HQ VR
RER vélos.

Limitation a de ux entrées de sous-sol OpXQH FRPELQDQW OH SDUNLQJ GH Op$OGL DYHF OHV ORJHPHQWYV &LW\GHY OpDXWUH OHV ORJHPHQWYV 6/5% OpATXLSHPHQW H\
Seuls les quais de déchagement et des emplacements de camionnettes sont prévus hors-sol pour 'Aldi et le centre d’activités économiques pour des raisons de logistique.

Intégra tion paysagére GHV DFFAV DX[ YZAKLFXOHV GH VHFRXUV HQ FDV GH QZAZFHVVLWZAE DLQVL TXH OHV GEPAQDJHPHQWYV



2. PARTI ARCHITECTURAL / ACCES ET CIRCULATIONS
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2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / LES LOGEMENTS

Nous soutenons qu'une des grandes idées du concept est de créer par les corps
‘))) CHEMIN DE FER des batiments une barrieére acoustique pour créer un intérieur d’ilot calme
&HWWH UZAIOH[LRQ QH VpDUUCWH SDV % XQH LPSODC(
la composition interne des logements (Q HIIHW G p X QditciBaldddWia O HV
~ des coursives HQ IDADGH AZORLJQHQW GAMY OHV ORJHPHC
+ QXLVDQFHV (QVXLWH OHV SODQV RQW AWgecBHieV AV
¥ «service» FXLVLQH EXDQGHULH VDOOHYVY GpHDX HW OHYV
,’ —=ﬂ GH FH PCPH FNWA FUZAEDQW XQ VHFRQG U hiecePdeW SR
) vie, HOOHV VRQW % GH UD U H \toHrides & LiRégadur 8ilvd vV  WR
/% RO FHOD VpDYAUH QZAFHVVDLUH OD SURWHFWLRQ I
SOXV SHUIRUPDQW SDU H[HPSOH

| Un mur acoustique vient refermer [l'ilot, rappelant un véritable cocon. La hauteur
D AWA GLPHQVLRQQZH VHORQ OHV PHVXUHV SULVH\
) INTERIEUR DILOT GH UEGXFWLRQ GHV QXLVDQFHY VRQRUHYVY YRLU QRW
GpLVROHU OH MDUGLQ GHVY SROOXWLRQV HW QXLVDQF

//s B} Lintérieur d'ilot ainsi créé sera largement végétalisé suivant la situation (sur dalle ou en
SOHLQH WHUUH HW SDUWLFLSHUD AJDOHPHQW GH Op

tactile. Tous les sens seront mis en éveil. La volonté est d'offrir un environnement
sain, agréable propice alavie DQLPDOH Y A J/A WdDautieR-@reKIX P D L C
LOGEMENTS SLRB WRXW XQ FKDFXQ HW FH GH PDQLAUH LQFOXVLYH

%0007
%
@y,
2

/IHV DWHOLHUV VRQW FRQAXV HX[ DXVVL SRXU AYLWH
HQ SURGXLUH SOXV DX FDV RO OpDFWLYLWA LQWHUQ
enceinte d'une zone tampon isolant les logements voisins et I'intérieur d'ilot des bruits
trop intenses.

- 3 T
ﬁ:. — ‘))) CHEMIN DE FER
¥
v
CTIVIT,
3 ‘) LOGEMENTS
‘) INTERIEUR D'ILOT [
|
> i | |
- , . R [ ; [
’;‘ ) INTERIEUR D'ILOT
‘$
s - ppnnest
A
i .
| _H -
« - — ° LIGNE DE TRAM ATELIERS
t + 4y st
I e S > L BOULEVARD LAMBERMONT

PAROI ACOUSTIQUE

‘ ))) RUE NAVEZ

LOGEMENTS CITYDEV
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2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / LES LOGEMENTS
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REPARTITION DES LOGEMENTS

LOGEMENTS CITYDEV

LES LOGEMENTS

/D SDUWLH VXG GX SURMHW FRPSWH ORJHPHQWYV UZAS
/IH EcWLPHQW FNW/ZA UXH 1DYH] HVW FRQVWUXLW- DX GF
IEFEUHQWY HVSDFHVY GH UDQJHPHQWYV LPSRVAY SDU OH
OpLQWAULHXU GH OpEORW DFFAV SLAEAWRQV HW YZORYV
HVW FRQQHFWA % OpLQWAULHXU GH OpEORW YLD XQH

/D SDUWLH QRUG FRPSWH

ORJHPHQWY AZJDOHPHQW
construits au dessus du commerce.

Chaque logement est desservi par une coursive accessible par des escaliers et

DVFHQVHXU HIWAULHXUV SURWAJAYV &HX[ FL UHOLHQW

mais aussi aux divers espaces communs extérieurs ou intérieurs (rangement vélos,
ORFDX[ SRXEHOOHY HW SRXVVHWWHYV

$PQ GH S Ulntintitdlel k¢ \dalme des quelques chambres « secondaires »

donnant sur les coursives, des bacs a plantes VRQW LQVWDOOAZYV GHYDC
GpAFDUWHU OHV XVDJHUV GHV IDADGHV PDLV A£JDOHP
SOXV OpLVRODWLRQ DFRXVWLTXH GHV IHQCWUHYVY HW
ment bien étudiée et soignée.

Les volumes de logements proposent une grande variété de plans et de surfaces
SRXU FKDTXH WA\SRORJLH DPQ GH SHUPHWWUH DX SOXV
qui lui correspond le mieux. La mixit¢ LPSRV/ZAH DX &'& \ HVW UHVSHFW

6XU EDVH GH OD UAIOH[LRQ VXU O’acoustique, les logements ont un s
nette distinction entre I'espace servant et I'espace servi. lls sont tous traversants

DPQ GH IDYRULVHU OD SEQAWUDWLRQ GH OD OXPLAUH

UHOOH GH OLPLWHU OHV ULVTXHWrgkny cobférkdduel H HW C
grande qualité spatiale. Lespace servant crée aussi une épaisseur supplémentaire

HQWUH OHV FRXUVLYHV HW OHV HVSDFHV GH YLH OHXLU

Nous avons veillé a réduire au maximum les gaines techniques et les zones de circula
WLRQ DX 9Piddesad/viegénereuses HW 2 PHWWUH HQ SODFH XQ ¢

HW FODLU SRXU TXH OpKDELWDQW \ WURXYH LQVWLQFW

Toutes les cuisines sont placéesen premier jour HW EAQAPFLHQW GpXQ VI

HOOHY UHVWHQW RXYHUWHYVY VXU O perméhire &ixlumié@DL O O H>
de rentrer le plus loin possible

que la largeur des corps des batiments est assez
AWURLWH HQWUH

HW P

12



2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / LES LOGEMENTS + LEQUIPEMENT

7TRXV OHV ORJHPHQWYV EAQAPFLHQW GpXQ espace extérigu pBudtR BUWIRROARH) GHY QMR DHP M EW R SR XU FKDTXH HQW LME@IPEMENFRQIRUPH DX FDKLHU GHV FKDUJHYV

HQ IDADGH LQWAULHXUHquéue @iHar@rl) Rels WspeldesGekté © D/pRITUH GH ORJHPHQWYV HVW Wdhde\queridited d'apparteiiéntss U R SéjMpemeiQ $¢ situe au rez-de-chaussée de 'immeuble de logement de la rue Navez.
rieurs se matérialisent par des terrasses au rez-de-chaussée ou en toiture (pour lesDYHF EXUHDX DbpQ GH VH FRQIRUPHU DX PRGH GH YL DAWWHIO HW FRBQWHDPOW.EOH HW LGHQWLPDEOH SD
SOXV JUDQGY ORJHPHQWYV GH FKDPEUHV HW GHV EDOFRQV DX[ AWDJHV &HX[ FL SODFAV RXYHUWHY VXU OD YRLULH &HOXL FL GLVSRVH GpXQ
HQ GAERUG GHV IDADGHV FRQWUDLUH RrsQiaMemtent H Vet&itdrds Bovit pMifeMent WtiHs®es/ g@geXaQx terrasses des logements et autresVLW XA MXVWH % GURLWH GX FKHPLQ GpDFFAV SLAWR
maximal. Cette implantation accorde aussi des vues sur ledongues perspectives HVSDFHVY SDUWDJAYV TXL \ VRQW DPAQDJIJAYV WHUUDVQHW XSRR)NOJHRO FRLPMRISQV HSHDWOQQ BDXEYWRFDVFR (Q FI

se dessinant entre les volumes. ODLUHV HW 3%& &KDTXH HVSDFH FROOHFWLI LQWADBHOGE R HIDNV YHHUBQDHHDE W HRQU EN UG XWRSEWRIHYV VLR Q
verte extensive. tentiellement liés aux métiers du site ou a tout ce qui est en relation avec ses espaces
Pour des raisons d'intimité, les balcons et terrasses sont décalés de leur vis-a-vis HIWAULHXUV ! MDUGLQHULH HQWUHWLHQ WHFKQLTXF

HW SDUIRLV D Pude@ planEinGianX I8s vues directes sur les balconsvei (QPQ OpHVSDFH LQWAULHXU GH OpEORW FRHXU GXO B UHRRHQW M D YHRW L VAKWDIP BDUHAW UWHRQXAVR Q A/ U Y Y HHQG\PUDHE [
sins. Dans le méme esprit les coursives sont aussi accommodées de bacs éloignanhabitants des logements, les occupants des ateliers et les riverains de par ses aména
OD FLUFXODWLRQ GHVY IHQCWUHV HW OHV UHJD U G Vgdn@@@d quiFsbnitd&cyits dans la partie concernant les abords.

Tous les logements sonadaptables aux PMR PR\HQQDQW GH IDLEOHV/AWJGBQMIRURQWHRQNRQFWLRQV VRQW LPSODQWAHY DPQ TXpHOOHV SXLVVHQW FRH[LVWHU GH IDARQ
'"HX] XQLWAYV VRQW GAEAMY DGDSWAHV GDQV OD SD @éqgulibree6Tdubeeci dansun esprit de convivialité et de « vivre ensemble »
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2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / CENTRE D’ACTIVITES ECONOMIQUES

LE CENTRE D’ENTREPRISES 'H SDUW VD FRQPIJXUDWLRQ GH WURLV S hiddment red-Q HQP g Ao D E WL DL A L - =
Nous avons opté pour la démolition du volume de raccord entre les ateliers et  convertible en petit inmeuble mixte de logement.
OH FHQWUH GpDFWLYLWZA ZAFRQRPLTXHV 1RXV RXYURQV DLQVL OH FzXU GH OpEORW SRXU \ IDLUH
pénétrer un maximum de lumiere, créer et de la respiration et de la perspective (Q HITHW OH UH] GH FKDXVVAH HVW VXIPVDPPHQW JAQ WH [ SRXU\DPAQDJHU XQ KDOO GcimH D-
mais aussi lier les parties sud et nord du site. Lensemble constitue alors un tout ou trée distribuant des locaux poussettes, vélos, poubelles et petit entretien ainsi qu'une s
FKDTXH IRQFWLRQ FRPPXQLTXH DLVAPHQW DYHF ONY MXHK SR \NW GaMopsd/ s éehangdsQWHQWLRQ GHV KDELWDQ IHV AWDJHV MWRXMRXUV GLVW
méme cage d'escalier et ascenseur, seraient occupés par des appartements de 2
Laspect historique des batiments serarestauré /HV IDADGHYV V X E L U RoBanibs) u@ HoNaguR hidehH. —

/EV SDU FHW

SANITAIRES
14 m?

SURIRQG bPQ GH UHPHWWUH HQ YDOHXU OH MHX GHV. PDWAULDX[ SLHUUH HW EULTXHV OHXU PLVH HQ o ]

ZXYUH OHXU DUFKLWHFWXUHf OHXU YDOHXU SDWUE%%%%,/pouv_ertu\rerue,Nav,e_zparticipe- _ A

ra également a la visibilité des deux batiments & l'instar de I'enseigne placée sur le L@ partie mise a jour, suite a la démolition du volume de connexion, sera recons- — [

pignon dégagé et le nouveau monte-charge en béton strié. triitt GDQV OH PGPH HVSULW DYHF GHV EULTXHV GH UZAFXSAUDWLRQ /H¥%kKiVVLV GH OD sroc
ADGH FNWA 1DYH] VHURQW UHPLVY HQ AWDW HW UHSHL = —N | | |

LE BATIMENT A RUE MONTE-CHARGE

Outre ce qui est décrit ci-dessus, les interventions VHURQW OHYV VXLYD(%‘\NW\?E FKHPLQ GH IHU OD IDADGH VHUD LVROAH SDU OpH[WAULHXU DYHF XQH pPQLWLRQ

s Les chassis seront remplacés par de nouveaux éléments en aluminium de cou EFXSAUDWLRQ HW OD UHPLVH HQ SODFH GHVY £AOZPHQWV GH OD IDADGH GpRULJLQH VHXLOV FDGUHV
leur noire reprenant le dessin originel. De nouvelles baies, dans le mémeesprit,/HV EDLHV VHURQW UAZRXYHUWHV HW PXQLHV GH QRXYHDX' = spablsdban@nt®  LCHQWLTXH VDXI SRXU OH

VHURQW RXYHUWHV VXU OH SLJQRQ DPQ GpDPHQRE D SEXEHQRIHY R @XM fde ¥V M ¥HER IPW QL GpXQH JUL! VXUHU OD YHQWLODWLRQ GX ORFI

permettre 2ala FRQPJXUDWLRQ LQWHUQH SOXV GH IOH] Oy Ea VBIUMEEN 9iKkiEs GEH B B RRRQVW (%L W HQ VWU XFWXUH 0 &JA ey FRXY HULMLH e
WLAUHPHQW OLEZAUZEH GX YROXPH GH UDFFRUG B¥HEL8A V2DMWRIR WY \C HARIDV X 3 b Y Yk Xy kH YROXPH w/EH DYH | /HQWV GH
de nouvelles baies largement ouvertes pour créer un contact visuel avec ceux-cicharpente existant démontés dans cette partie. Il accueillera 4 espaces techniques e — i I
HW SURPWHU GH OpZAFODLUDJH QDWXUHO FRW/ZE RRAYW AWVBHRBERY v HWD SHIVERPEWY B 16 BRFFERHY %2 OD WF gH ~ SDV - fZE*Q /DXIHU
briques et pierres de récupération, SRVAH VXU OD WRLWXUH FRQVHUYZH UHFRXYHUWH GH E LY £V G (EEEEREEEE P P X

s Lintérieur du batiment sera dépouillé de tous ses cloisonnements. La structure duiduant avec le monte-charge. Cet espace extérieur servira de potager urbain aux N

batiment et lensemble escalier — cage d'ascenseur seront conservés et remis en/Sagers des ateliers et agrémenté de ruches.

AWDW HW DX[ QRUPHYV /HV HVSDFHV DLQVL GAJDJAV SHUPHWWUR%W GpRIITULU XQ PD[LPXP

de volume et de possibilité d'aménagement au sein du batiment. La modularit¢ L RWUH SURMHW SURSRVH 4 ateliers, un par niveau de 300 a 350m2 chacun.
s’exprimera tant dans la conservation ou le recyclage des matériaux existants,
dans la superposition des espaces techniques, que dans la possibilité d'une-re
conversion en logements par exemple.

Les ateliers, proprement dits, se présentent comme des espaces isolés (dans tous

OHV VHQV GX WHUPH HQFDGUAV GHV FLUFXODWLRQV HW
duit par les activités se déroulant au sein de I'espace atelier sera atténué vis-a-vis des
IJPHQWUZZEH % OpLOQW/EULHXU GX EcWLPHQW HVWadg H I9eMsNiertee ngrigih @y B cwUH DFFHVVLEOH % WRXV HW

ces PMR est assuré depuis l'accueil a chaque étage via I'ascenseur.

LTXHV XLW SUR-

Accuei

=

i

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|

|
$P Q G pR lddgdcH leXplus flexible possible, les planchers surélevés des rez 1 — =
Le rez-de-chaussée se compose d'un vaste hall avec bureau d'accueil ouvert sur unHW HU VRXV VRO VRQW GAPRQWAYV HW UHFRQVWUXLWY GDQV ©®©H PCPH SODQ TXH OHV SODQFKHUYV

espace diattente et de rencontre. Cet espace communiquera par le hall escalier soitCOnserves. Ceci dégage un maximum d'espace libre de tout obstacle sur un méme
DYHF OD VDOOH SRO\YDOHQWH FRLQ GAMHXQHU 8V el &WeImeliaydidsion BrPlyS) e ePRPRCES ey i JisrasitiPmdesH
WHUUDVVH HQFDGUAH GH YHUGXUH VLWXAH VXU WRXWM 88X URRAVEFBWWHABRYVEBL AWE HW PXQLH

d’'une cuisine ouverte et de sanitaires soit vers les étages via l'escalier et I'ascenseur. -
Chaque étage sera organisé d'espaces a composer entre bureaux, secrétariat ou-ré /HV DWHOLHUV VRQW GLVWULEXZV SDU XQ HQVHPEOH HVFDOLHU FDJH GpDVFHQVHXU FNWAZA ORJH

XQLRQ VHORQ OHV EHVRLQV GX PRPHQW FKDFXQE%\%&%%OIS@R%&@[%H}?gWUIfIS'Iz—le(QJSLFWILI“'bﬁFFAV HW SDU XQ PRQWH FKDUJH H[WAULHXU &HOXL FL

OXPLAUH QDWXUHOOH \ DSSRUWH GX FRQIRUW DX] : KKV XEi Q- ¥ ﬁl\%{EQd(LQ/\'/"/EF§§RML\7{IJT|VLIQ<\%'%UVHXUH VXIPVDPPHQW ODUJH SRXU OH SDVVDJH
aménagements. et la rotation de transpalettes et donc des PMR aussi. Le cloisonnement entre la ceur

sive et les ateliers sera pourvu de larges baiespermettant a la lumiére de traverser

Dans cette optique, et bien que I'espace soit livré casco, nous souhaiterions suggérer® Patiment.

de partir, pour la suite du développement, sur laew way of working en utilsant des . , i , ,

FORLVRQV VAFKHV SDUIRLV YLWUZEHV % EDVH Gp[?%‘ﬂ%@'@?ﬁ“@@%ﬂf%c@’ﬁ&%fﬁé6'%8%%7egl%'%“%!‘W”SDB“U??E'\?’e

SODQW/AEHV ELRSKLOLF GHVLJQ IDFLOHPHOQMWe @oePBYWRDERIH RY &P RAALEOMURLEIHYPHWWD QW

duler les espaces selon les besoins WRXW HQ SHUPHWWDQW % OD OXPLAUH GpHQYDKLU OH

PRLQGUH HVSDFH GpDFWLYLW/A 'DQV OH PCPH RUG,/,LH—iFGRpQ%JﬁéHQ@PF%ﬁ ol PPB YRRV HIH ML R RV FHQVHXU D AWA PLVH DX SRLQW DPQ GH SHUPHWWUH
GH PRGXOHV GH FXLVLQH SRXU PHXEOHU OpH VS Db F HN¥atayqry BHBeped yWamer£pping R AACECRAYSSESX [ VHF U £

wDULDW FRIIHH FRUQHU
8QH UHFRQYHUVLRQ SRVVLEOH GHY DWHOLHUV VHUDLW OD FUEADWLRQ GH ORIWYV VXU EDVH GH PLQLPXP

IPDGDSWDELOLW/AE GHV SLAFHV SR XU Wisposttiorsi@otteH P PO [ MAURY BV U Jev Ugstiiiige QexBipte dabstielr dri@eénage -

des éléments techniques /D PLVH HQ SODFH GH JDLQHYV SR REMto H F¢CEODIH AOHFWULTXH

SRXUUDLW VHUYLU GH VXSSRUW DX[ OXPLQDLUHYV IDFLOLWDOQW DLQDVL OgHQWUHWLH HW OHV PRGLDFDWLR%V
IXWXUHV 8QH DXWUH VHUDLW H PHWWUH Q SODFH DX VRXV VR XQ UHSDLU FDIA UHSDLU YAORV TXL

VHUDLW HQ SDUIDLWH DGATXDWLRQ DYHF OH IXWXU VSHHGZD\ YAZORV FNWA FKHPLQ GH IHU
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2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / ALDI

LE COMMERCE

L'Aldi s'implante sur le coin de la rue Navez et du boulevard Lambermont. Ce choix
nous a semblé le plus pertinent en terme de visibilité
OD SODFHWWH
caisses.

,O \ D G RcangX @suel trés fort entre I'intérieur du magasin et I'extérieur du
PDJDVLQ &HOD SHUPHW D X makimuHlel IDnhiéiédndiukezW duH U X Q

nord.

/D IDADGH GX PDJDVLQ DFWLYH
1RXV DYRQV SURPWZA GpRXYULU DX PD[LPXP FHWWH

Le plan proposé de I'Aldi répond a toutes les prescriptions du cahier des charges.

ODOJUAE XQ UHFXO OH ORQJ GX FKHPLQ GH IHU OHV gXU

IpPHVSDFH VWRFNDJH SURPWH HQ HIIHW GX YROXPH VR

nant au sous-sol.

Le client rentre par la rue Navez ou le sous-sol. Deux monte-charges pouvant-ac
FXHLOOLU OHVY FDGGLHY GHVVHUYHQW OHV SDUNLQJ
Les acces aux logements n'entravent aucunement I'espace de I'Aldi. lls sont
FRPSOAWHPHQW VASDUZAV

/IH vDV GpHQWUAH SHUPHW GH UHQWUHU GpXQH S W (
SDVVDJH HQ FDLVVH ,0 SRVVAGH DXVVL XQ ODUJH inD

7TRXMRXUV GDQV OD UXH 1DYH] XQ ORFDO YAOR D AWA

Lentrée du personnel peut se faire séparément et directement dans les locaux

sociaux depuis la promenade verte le long des rails. Des emplacements vélos leur
VRQW DXVVL UEVHUYZAZYV GDQV OHV DEULV SUAEAYXV % |FHY\

Les sorties de secours sont principalement situées sur la placette et la promenade—
&HWWH SURPHQDGH D OpDYDQWDJH GpCWUH VXU OH|WH
recours a une servitude de passage pour évacuer les personnes le cas échéant. —

IDADGH GRQQDQW VXU OHV

(%]
=
=z
kS
T
v
D FHYV
FEGH DX H U
&HWWH VRPXWLRQ D £W/E Bo#A+EUEH
s0QM OH PDJIDVLQ HW GH 1u¢v
H BRXHPH UDQJHPH QW -
~— — |
MRXWZE IpX-SURPW GHV FOLHQWYV
D p— g
) —
NV H1THwW— . i
) I—
= —]
UDjlQ &4 SURMHW:HW|GRQF GH QH
‘ ‘Lﬁ:’ R S— B b
””””””” - ; ;
-
=

SDV DYRL

LOCAUX TECHNIQUES EN SOUS-SOL
VOIR DOSSIER TECHNIQUE
142 m?

MIN/OUT

\SGEMENTS

\

AN

IN/QUT

2]

PARKING *
wm

D

ORTIE DE
ECOURS

-
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2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / SOUS-SOLS

LIAISON POTENTIELLE
SPEEDWAY VELO - SOUS-SOL -2

) - & sprirklage
=1L — ATELIERS - T
T | 6 p\\eqwﬂ). + 2 Visit. [N A/ I . R }
elos + 8 p. ateliers + 4 p. bureaux 0 |
2 motos | \ TT T T T =) o -
1 partagee - 24 p. Citydev + | - /S SV e
f )tos =
EP PLEINE TERRE \ n 5 [
— - | m 8
50-p-ALDI B N
S
i i | ”’
\% i i ¥ ol
" 16 P nge me?ts N ﬁ: T - He
] A il b —— » /
| se s = | } T ,/
SOUS-SOL -1
Les constructions en sous-sol se composent de trois parties Citydev + Aldi SLRB + Ateliers

s OD SDUWLH FH&VDUIDHG MWV AEH \HVQDMWHO LH UV
s OD SDUBVGHEQGRHEH DX[ ORJHPHQWYV &LW\GHY HW /BIXSBRINRKUFHVW SDUWDJA HQWUH OHV GHX[ HQWLWEXYV /DY &QWWLUIHESHE WH Q HYL A VW HY JIDRXOAKIH &X WBU XIHY U .
s la partie sudpour les logements SLRB, I'équipement et le centre d’activitts éeo0 SRUWH VHFWLRQQHOOH WDQGLV TXH OD SDUWLH $®BUNHQWVFORY HO B DHPE W ¥ CHW LATHLNS B R WRWR B VDI KX 6 VH

nomiques ,O\' D SODFHVY DXWRPRELOHV HW GHX[ PRWRV SRXXUVDI$SYD W ROQHHP HDQ WSH HIH V S 86 W BHW SRREXW HHOQWHYV LP SR
commerce. GH VRXV VRO VH GESOR\DQW VRXV OHV GHX[ EDUUHV G
/D SUHPLAUH U /& | @d¢rEalR€ qDunmiestl de Bous-sol Db Q G H - P L&dous-sol comporte aussi les locaux techniques des deux entités ainsi que les lo-HW SULYDWLV/ZA SDU XQ SRUWLTXH VRLW DX SDUNLQJ
miser les terrassements et I'évacuation des terres tout en respectant le programmecaux poubelles et une cave par logement. FKHPLQ GH IHU VRLW SRXU OHV ORJHPHQWYVY UXH 1DYt}
donné. Les circulations verticales des logements donnent directement dans le sous-sol sansXQ FRUGRQ GH FLUFXODWLRQ YZAZKLFXOHV HW SLAWRC
devoir passer par la partie commerciale. caliers de secours et ascenseurs des logements et équipement/centre d'entreprises.

(QVXLWH LO QRXV |Mhaiundd pleifitaid RRKRVHU WKRXY OHV/EAREWRAHRO HVW LPSODQWA % PAWUHV GH GLVWDR¥UWH GHI SODU NR Q 6 XGLHW FHGGEIHILQY IDHIX DQWRK@RMY R AV RXYHU
TXH FHOD DSSRUWH LQPOWUDWLRQ GH OpHDX -SODHARPWDRRGD VGIpK@QW WBHOXMHVIYUDQGH GLYHUVLW /A G pddd/desservant un ascenseur et une cage descaliers distribuant chaque niveau de
SAFHV SRXU OD FUADWLRQ GpXQ LORW GH IUDLFKHXU RX HQFRUH OpDEVRUSWLRQ GH FDUERQH ceux-ci.
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2. PARTI ARCHITECTURAL / HABITABILITE / SOUS-SOLS
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2. PARTI ARCHITECTURAL / TRAITEMENT ARCHITECTURAL / LOGEMENTS CITYDEV + ALDI

Le traitement architectural refléte la bio-inspiration TXL DFFRPSDJQH OH SURMHW
/HV DUFKLWHFWHYV VH VRQW LQVSLUZYV OLEUHPHQW GH FH WKAPH SRXU FRPSRVHU OHV HVSDFHV HW

OHV IDADGHV GHV GLIIZAUHQWHY HQWLWAY GX SURMHW

o

/ D)

/D FHOOXOH &LW\GHY VH GUHVVH VXU XQ VRFOH FRPSRVAE GX FRPPHUFH ,0 UHSUZAVHQWH OD EDVH

solide de la terre. La facade de I'Aldi est traitée avec un minimum de matériaux

une brique de parement, telle que décrite au cahier des charges, et des chassis métal-

liques vitrés. Deux portes sectionnelles de méme teinte que les chéassis viennent com-

SOEWHU OpHQVHPEOH VHORQ OD SDOHWWH GH FRXOHXU VSAFLPTXH ¥ Op$0OGL /D EULTXH UHPRQWH VXU
une partie des logements le long de I'ancienne station électrique a rue. La toiture de

Op$OGL HVW OLEUH GH WRXW £AOZPHQW WHFKQLTXH JURXSH IURLG 3%$& HWF 9RLU QRWH 7HFKQLTXHV
6SAEAFLDOHY SRXU DFFXHLOOLU GHV MDUGLQV SULYZAZV HW FROOHFWLIV

Pour représenter la membrane cellulaire, TXL YLHQW VH JUHIIHU DX VRFOH QRXV DYRQV

opté pour une peau blanche lisse PEWDOOLTXH &H PDWAULDX LQGXVWULHO IDLW AZFKR DX]

UDLOV GH FKHPLQ GH IHU HW DX FRQWH[WH S@XWNW PLQAUDO +« OpLQVWDU GpXQ ASLGHUPH

protecge OpLORW GHVY DJUHVVLRQV H[WAULHXUHY &HSHQGDQW HOOH QH MRXH SDV VHXOHPHQW OH

UNOH GH U H ReguelaMgsiPed Bdhanges avec le reste de 'environnement.

D'une part, elle laisse pénétrer les habitants via les coursives et d'autre part, bien que (Q LQWAULHXU GpLORW Gidpl@mb, Xiéd) &l éte uppbrted Hu Q R W U
OHV RXYHUWXUHYV VRLHQW OLPLWAHYV DFRXVWLTXHV ORFDX[ GH VHUYLFHVY HOOH ODLVVH HQWUHU ¢ptRastdet de jouer sur la matiére pour la rendre plus rayonnante. Nous avons

HW OD OXPLAUH QDWXUHOOH HVVHQWLHOOH DX ELHQ GWUH /HV FRXUVLYHV VRQW EDUGAHYVY GH ODWWHRKRHQL GH WUDYDLOOHU DYHF XQ HQGXLW PLQAUDO FI

ERLV SRXU F &fihEntdedécu@é aux habitants vis-a-vis de la sensation ala couleur du végétal HW DFFHQWXH OpHIIHW GH SHDX GHV IDA
GH YHUWLJH SDU UDSSRUW DX FKHPLQ GH IHU RX % OD UXH a éteé retenu dans l'optique deminimiser l'effet d'ilot de chaleur (Q HIIHW FHOXL
QpD\DQW TXH SHX GpLQHUWLH WKHUPLTXH OD FKDOHX!
/D PHPEUDQH HVW GEAESRUWAH GX WDOXV GépradPLQ GH IHU SRXU ODLVVHU SODFH % née vers l'extérieur. En complément de la végétation, le principe est de garder une
nadeverte PHQDQW YHUV OHV QR\DX[ GH FLUFXODWLRQ HW OpLQWAULHXU GpLORW &HWWH SURPHQDGH température agréable au sein de l'ilot sur dalle. De plus, cet enduit sera travaillé. Des
UHSRVH VXU OH VRXV VRO HW XQ PXU GHrgéReXWAQHPHQW &HV IDADGHV VRQW VWULHY GHVVLQAHY DSSRUWHURQW GX UHOLHI TXL GR
gétalisées SRXU FRPSOAWHU O Dfax®RIORIWEilBo& hhinéd) X QH grace aux jeux d'ombres et de lumiéres. La structure du revétement permet aussi
c6té chemin de fer, qui plus est, est visible de loin. Cela permet aussi de diminuer GpDEVRUEHU XQH SDUWLH GHV EUXLWY DAULHQV HW IC
YLVXHOOHPHQW OpHIIHW GH KDXWHXU ORULV UHWHQX HVW WUAV OXPLQHX[ YLYDQW FRPPH O
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2. PARTI ARCHITECTURAL / TRAITEMENT ARCHITECTURAL / LOGEMENTS CITYDEV + ALDI

Lesbalcons VRQW DFFURFKZAYV DX[ IDADGHV VXUSORPE D@ |63 toithied, @ iGdefors deOa3paced/de lteHasseR, Iddnt2i@es &XHQ W\SH HWURQV HW WHPSZAUDWXUHV I1RXV UHFKHUFKRQV XQ

maximum de vues panoramiques et d’ensoleillement WRXW DX ORQJ GiMe. GlzsdeRvEry @@ Albport aux panneaux photovoltaiques produisant de 'éner ORLQ GHVY SROOXWLRQV APLVHV SDU OHV FRPEXVWLE

,OV VRQW HQ EAWRQ DUFKLWHFWRQLTXH WUAV FODILH WHVQRXYGK FROBYV /MRGMW BR Y HW LR /AW DVDOHRILQWSIHE P PIM TDOHV @ R XG/H Y FOX_.QRIQavhpoh) ¢E fdteniQegsH VW FHSHQGDQW

blanc. Lidée est de leur donner un aspect léger, presque invisible. lIs disparaissent HDX[ GH SOXLHV DYDQW GH OHV UHQY R\H Upartte nté¢ -O DY EX. WHOQ QHVHBDVY R XWXV R D G((BaDdRsEM &t el b [eSdopidL T X H v

DX SURPW GH OD IDADGH FRORUZH HW GHV KD ELW yRawe\de I'oiganisae Fivant: SODQWHY YLHQQHQW FRPSO /&AW H priété.

certains garde-corps pour donner une impression de jardin vertical, grimpant de

SXLV OH VRFOH OD WHUUH &HW HIIHW H Vp&rc&HoviV L (@ Pap DOVRAXH QWiriiyR 0P Y ®oQtidniOBHu até ticH génétidiieGlélla@dlule. Celui-ci 3RXU SRXYRLU FUAHU FHW HGHQ VXLWH % GHV AWXG

TXH OpRQ SHXW DYRLU GX SURMHW GHSXLV VHV HGRDWRQW R XAV H X DOMHWVL HQ VIVODUXTFXHL R Q X HSIRXHP B B VE R Q EIRXQ® MYLIRIDE& AP PIRMNU BRIQAWD BEB O OX®PHH S DRI U HD PR XWAWLLTE

GpHVSDFHV YHUWYV PDOJUZAZ OH EAQADPFH TXpRQ O HXbug: BeRtPibteridur &ildtO@esY auds) G Wide @rRréldtiod BvEcCRQpleiH dexXQ OD YAJAWDOLVDWLRQ GHV OLHX[ HW OD ELRGLYHUVL

nouveau souffle aux lieux. couches extérieures. C'est la partie que nous avons voulu préserver du tumulte ex-2 LQVHFWHY /pDXWUH RIIUH GHV SHUVSHFWLYHV XQt
WAULHXU GH Oub cdih paBible dil Sgcuixé. Widigré son implantatonen  GpHQIHUPHPHQW

Leslocaux vélos sont tous situés au rez-de-chaussée a proximité des entrées des JUDQGH SDUWLH VXU GDOOH QRWUH YRORQWZA HVW GpHQ IDLUH XQ YUDL MDUGLQ 8Q OLHX TXL GRQQH

ORJHPHQWYVY ,0V VRQW LQWAJUAYV GDQV OHV D ER pa Yell&d XégEta) ovi \CorttrigteV EEYFHKR IOWH @ YLDIRQRHBEBQW XQEITRIQU VBDAWIP BOXMWDD AU 8Q OLHX

grande transparence et visibilité dans I'intention d’inviter a la mobilité douce. propice au développement de la biodiversité et a la régulation de 'air ambiant (pallu
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2. PARTI ARCHITECTURAL / TRAITEMENT ARCHITECTURAL / LOGEMENTS SLRB + EQUIPEMENT

/D SDUWLH VXG GX VLWH UHSUHQG DXVVL FHWWH LGREHITEETUREOOXOH /H ODQJDJH FKRLVL GLIIAUH GH OD

SDUWLH QRUG GX IDLW TXH FHWW plustQiwdrigvdu Gssu O RDdpEAHENbUNelHWvVEUd s dtiksud de notre site rue Navela mixité visuelle

urbain & RQWUDLUHPHQW % OD SDUWLH $0OGL &LW\GHWHAXGAADQLWISBUSRQ H D IBIRMIWHROXGHHRW OB HJGHHUDLQ GAFRXYUH GHSXLV XQH SUHPLAUH RXYHUWXUH
ville, celle-ci rentre plus en dialogue avec son contexte immédiat, dans I'environ- UDPSH GpDFFAV DX SDUNLQJ HW YRLULH SRXU OHV YAKLFXOHV GH VHFRXUV OD FRQPJXUDWLRQ GX
nement plus resserré de I'espace rue. premier immeuble de logement, expressive par ses jeux de coursives et de trans-

parence ainsi que par son rez-de-chaussée marquant I'assise du batiment. Cette

base accueille 'équipement, I'entrée aux logements et I'entrée a l'intérieur de I'flot

avec ses espaces annexes (rangements vélos, poussettes et poubelles, espace boites

DX[ OHWWUHV HW VHUW GpHVSDFH GH WUDQVLWLRQ DYHF OpHVSDFH SXEOLF 6XLW OD ODUJH RXYHUWXUF
vers l'intérieur du sitemettant en valeur les deux batiments restaurés a savoir

'ancienne station électrique composée des deux corps de batiments conservés dont

la partie Ateliers est agrémentée d'un signal d’appel matérialisé par la tour du monte-

charge extérieur.

$ OpDUULAUH OH GHX[LAPH LPPHXEOH GH ORJHPHQWYV VpDSSUZKHQGH FRPPH OH ~ PLURLU ~ GH
celui rue Navez.

LES FACADES
Au sein d’'une trame quadrillée faite de briques sur chant posées en avant plan,

N PN P / OHV IDADGHV VpDQLPHURQW SDU HQGURLWY MXGLFLHXVHPHQW FKRLVLV GH SRVHV GLYHUVHV VRLW
\ L s A - / horizontales soit verticales ou encore en moucharabieh.

e \ &NWAE UXH 1DYH] RX IDFH DX FKHPLQ GH IHU ©resV IDADGHY VHURQW DQLPAHV SDU GHYV

— L7 = pirations » dans les volumes IRUPZAZY SDU OD PLVH HQ SODFH GH FRXUVLYHV DX[ £WDJHV
- &HOOHV FL VRQW FRQAXHV VRLW FNWZAE UXH 1DYH] GHUULAUH XQH VWUXFWXUH OZJAUH IDLVDQW RI-

L D) PFH deuble ppau HW DSSRUWDQW GH OD YHUWLFDOLWZA HW GX U\WKPH DX YROXPH VRLW FRNWZAE
> FKHPLQ GH I|HUjedé¢stalierd DH) XD QW OD IDAD Gude®ReXW HQ FUZADQW
de protection SK\VLTXH HW LQWLPLVWH HQWUH OpHQYLURQQHPHQW GLUHFW HW OHV ORJHPHQWV $
OpDUULAUH GHV FRXUVLYHV FNWZA FKHPLQ GH IHU HQ VHFRQG SODQ OD IDADGH VH FRPSRVH WRXW
en sobriété avec une mise en valeur des entrées de logement par un appareillage
vertical en léger retrait.

o

AW

&NWE LQWAULHXU GpEORW OHV IDADGHWACUBEBH@LPHQW WRXW HQ VLPSOLFLWA SDU GHYV
ponctuent régulierement le jeu d'appareillages des briques et induisent un es -
GABARITS ET TRAITEMENT DES VOLUMES SDFH SOXV FDOPH SOXV HQ SKDVH DYHF OH U\WKPH GH YLH VRXKDLWZAE % OpLQWAULHXU GX VLWH WRXW
/ID YROXPAWULH HW OHV PDWAULDX[ SHQV AV SR X tonmit daidhB dhhewtre\deinssehctedt W HQ DGATXDWLRQ DYHF
le contexte direct dans lequel il s'implante. Les gabarits tendent a augmenter vers
OH %RXOHYDUG /DPEHUPRQW MXVTXp% DWWHLQGUMR YREQL R R QG W O @ WL @ DDV FDMWH ¥ RXE LHXWHPER W £AWDLO OpDUFKLWHFWXUH GHY ORJHPHQWYV 6/5% FDSWH
contemporain de 5 étages marquant le croisement entre la rue Navez et le Boulevard OpDWWHQWLRQ GDQV VRQ HQVHPEOH HQ DIPUPDQW OpLPSRUWDQFH GH WRXV OHV £OZPHQWYV TXL VpDV
Au sein de la rue Navez, les gabarits connaissent des variations allant du R+2aR+4VHPEOHQW MXGLFLHXVHPHQW SRXU FRPSRVHU FKDTXH IDADGH GH PDQLAUH KDUPRQLHXVH
4XH FH VRLW OD PDWLAUH OD WH[WXUH OHV WHLQWHV RX OHV MHX[ GH FRXUVLYHV HW EDOFRQV
Tout comme dans la partie urbanistique, le volume et les gabarits s’inspirent de cettechaque détail devient un élément a part entiére qui habille la facade et lui
dualité entre le plein et le vide . Les béatiments s'alignant au point le plus haut au donne une identité propre.
FURLVHPHQW GH OD UXH HW GX ERXOHYDUG VHURQW H[WUXGAY DPQ GH UESRQGUH DX[ JDEDULWYV
les plus bas présents au sein de la rue Navez. Ces extrusions créeront des vides.e choix s’est porté sur une architecture ota matiére et la texture créent une
permettant la mise en place de terrasses. Ce travail de volumétrie permet de créer lecture expressive %» WUDYHUV XQ MHX VXEWLO GH OpDSSDUHLOODJH GH OD EULTXH HW GHV HIIHWV
une transition des plus petits volumes, rue Navez, aux gabarits les plus importants, GpRPEUH HW GH OXPLAUH DFFHQWXDQW VRQ UHOLHI
Boulevard Lambermont.
" IpDUFKLWHFWXUH HVW OH MHX VDYDQW FRUUHFW HW PDJQLPTXH GHV YROXPHYVY DVVHPEOAV VRXV
/D UXH 1DYH] AWDQW PDMRULWD LU HPdti€sWe BirG@asW LN DK PFAHA P LVRQYRUEXVLHU
couleurs, OH SURMHW SURSRVH HQ IDADGH GH UAXWLOLVHU, EH PDbW/EU&eDtX teHS%WUDYDLOODg»\Q{’UVXU

N 0 hojsi des briques ein alre pour s’harmonis ne’part
;}';e\rgbgl‘”/EUHQWV DSSDUHL O Odgarete/etSrivdewhltddars \so b ﬁﬁagq?)ifj‘ DUGDJH EODQF GH OD S ekivé eHlutieedHY PDLY AJDOHPHQW

cienne station électrique qui se situe au coeur du site, accueille le centre d’activités
AFRQRPLTXH HW FRQWULEXH % OD G\QDPLTXH GHV OLHX]
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2. PARTI ARCHITECTURAL / TRAITEMENT ARCHITECTURAL / LOGEMENTS SLRB + EQUIPEMENT
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3. PARTI PAYSAGER / LES AMENAGEMENTS / UN COEUR D’ILOT PARTAGE

Le grand parti pris de conception de ces espaces est laanstitution d'espaces verts surdalles OH MDUGLQ V XduBéd Q G X
partie en pleineterre OH FRHXU GpLORW SDUWDJA  &Kd3Jaxed collectifsidéaéteti, 0ds Rborls &@H GHV
nagégset FKDTXH ORJHPHQW SULYZA EAQAPFLH GpXQ SURWRQUBDNNE@WRH \E EQRERIQJEU L
ORJHPHQWYV VLWXAZY DX UH] GH FKDXVVAH +« SDUW OHV EDOFRQV FHV HVSDFH\
WRWDOLWA GX SURMHW

[ | o0 6 a6 o s

TITTT

UN CEUR D'ILOT PARTAGE

I GpXQH GHWD EIOTRMA K UWH B UF KODX V V £ H

FHQWUDO FRPPHQW WUDLWHU OpDF
lieu commun de rencontre et de nature ? Puisque

le terrain est en bonne partie composé par la terre

pleine, nous souhaitongetrouver le « sol » par I'im-
plantation d’'une noue végétale au long de la circula

WLRQ 6,308 TXL QRXV UDPAQH GH Opl

Limplantation des batiments ainsi que linsertion du
SDUNLQJ HQWHUUZ SHUPHW GpRSW!
VRO HW DLQVL GpRIIULU XQ HVSDFH .
ou se développera 'armature verte du projet. Ce -

OXL FL DVVXUH OD ERQQH DFFHVVLE
OpHQVHPEOH SDU VRQ FKHPLQ VLQX!
MDUGLQ VXVSHQGX

Au long de cette armature nous retrouvons des lieux
de rencontre TXL VPLQWAJUHQW % OD QDW

Lallée centrale

Lallée centrale est composée d'un sol perméable
DYHF GX JD]RQ UHQIRUFA DPQ GH JD!
la circulation de véhicules d'urgence. Cette allée se
connecte a la circulation vélo de la ville (ICR rue Na

YH] HW SRXUUD AYHQWXHOOHPHQW
ORQJ GHV YRLHV IHUUAHYV

7THQXH SDU GHV SHWLWYV PXUV GH VF
YEIJEWDOH GHVVLQH XQH ULYH TXL
UXLVVHOOHPHQW HW GLDORJXH DYH
mixtes au long du chemin central. Chaque haie dis

posera d'au moins un arbre tige, un arbuste et une
graminée vivace robuste, ce qui rend cet ensemble

vivant.

Les rideaux verts

/H ORQJ GH OD IDADGH H[WAULHXUH
VRXV VRO TXL ERUGH OD YRLH IHU!
mur extérieur sud de l'atelier, nous proposonsine
importante strate de mur végétalisé que I'on peut

considérer comme un jardin vertical &H MDUGLQ H
FRPSRVA GH SODQWHY EAQAPTXHV ¢
HQ SDUWLFXOLHU GH SODQWHV % 10
ORQV OHV LQVHFWHYV HW OHV RLVHI
des bois.

$YHF GHV SODQWHV ASLSK\WHV FR
QRXV JDUDQWLVVRQV GHV PLFUR FR
WDQWHYV SRXU OD VXUYLH GH GLYHU
VRQW DXWRQRPHV HW WUAV SUDWLT?
WLUHU OpDWWHQWLRQ GH FHWWH ID>
sé a des structures pour nourrir et abriter les oiseaux
GDQV FH MDUGLQ YHUWLFDO DYHF G
HW DXWUHV REMHWY VXSSRUWYV TXL
capable de s'intégrer dans cette structure verticale.
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3. PARTI PAYSAGER / LES AMENAGEMENTS / LE JARDIN SUSPENDU

&RQAX VXU OD GDOOH GX FRPPHUFH $0GL OH MDUGLQ VXV
SHQGX FROOHFWLI HVW XQ HQGURLW TXL DEULWH ,SLIIEUHQWYV
XV D J W\promenade, le partage et la convivia -
lité. Ces usages sont structurés par une promenade
centrale sinueuse en stabilisé qui relie chague espace /
YEIJEWDO HW TXL SRXUVXLW MXVTXpDX EHOYZEG//
Boulevard Lambermont. /

La promenade centrale 1 /
$PQ GpDYRLU FHW HIIHW GpXQH SURPHQDGH ///
souhaité prolonger une dimension organique dans

le batiment lui-méme. Un systéeme « collinaire »,
DYHF GLIITEUHQWY VXEVWUDWYV YAJAEWDX][ jj/
VHQFHV LQGLJAQHV VH PHW HQ SODFH HQ/
QDGH FHQWUDOH HW OHV WHUUDVVHV SUL}Yy
un rythme naturel de bosquet qui permet en méme
temps de préserver l'intimité des espaces privés de
chaque appartement.

&HV HVSDFHV VRQW FRPSRVAV GH FR
rasses privatives menant & une séparation entre-li |
PLWHV FRPSRVAHV SDU XQH FORWX|
(élément naturel qui va de rencontre avec la biodiver
VLWA HQ PDLOOHV HVSDFAHV-HW /’
JAQHV OH ORQJ GH\espdne3 partddass HV IHY
HIWHUQHY DJUZAZPHQWAY GH EDQFV
GH VRXWAQHPHQW GHV HVSmFHV YH
lieu de pause et de rencontre.

o |1l

Le potager partagé 2

$SUAV éi@eHensoleillement et des endroits

moins ombragés, nous avons proposé un potager
SDUWDJAE ¥» OpHQWUAEH VXG GX MDI
% PDUTXHU OpDUULYZH SDU XQ H'
WLI )RQGA VXU «physsdd capriedtiBlel GH
évolutif, ouvert a tous », cet endroit est aussi un lieu

calme, et de détente, ouvert au partage entre voisins.

Laire de convivialité 3

Un espace vert au long de la promenade centrale,
ULFKH HQ GLYHUVLWZA GpHVVHQFH
GpDUEUHV GH KDXWH WLJH HW GH J
DX FzXU uBe &nianse jardinée, fraiche et

GpXQ POWUH YLVXHO SRXU OHV HV
SRXU HQIDQWY HVW SURSRVZAEH DYF
complexes implantés sur des copeaux. Une aire de
rencontre est proposée au long de la promenade et

VH SRXUVXLW MXVTXp% QRWUH EOR
la dalle.

(Q DUULYDQW YHUV OH EHOYZAGAUH
nons un grand espace de convivialité avean rideau

végétal de protection acoustique TXL VpLQWAJUF
nature ci-présente. Dans cet espace de convivialité

nous rencontrons l'eau TXL VH IDLW SUAZAVHQ
rigole centrale.
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3. PARTI PAYSAGER / LES AMENAGEMENTS / LE JARDIN SUSPENDU
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3. PARTI PAYSAGER / DES TOITURES VEGETALISEES

La végétation des toitures et des terrasses est plus
aride et présente une composition plus simple de
strates végétales qui n'exigent pas beaucoup d'entre

WLHQ HW TXL VRQW UAVLVWDQWYV ¥» OD VEFKHUHVVHy

bustes, graminées, vivaces, sedum et de couvre-sol.

Les toits non accessibles

Les toits non accessibles disposent d’'unsubstrat
extensif moins important par rapport aux autres
espaces extérieurs. Néanmoins, ils développent tou
M R X U kéele®@ibdiversité et en méme temps pré -
servent les ressources naturelles a travers des pan-
neaux photovoltaiques.

Une de toitures végétalisées sur le batiment social ac
FXHLOOH XQ DPAQDJHPHQW VSAFLPTXH SUA
l'oiseau Rougequeue noir. Dans sa composition nous
proposons de matériaux recyclés et concasses, et

la végétalisation spontanée ira s'installer. La proximité
des panneaux photovoltaiques permet a cet oiseau
d’accéder des zones d'ombre d'intérét.

Les toits privés accessibles

Toutes les terrasses en toiture recevront le méme
WUDLWHPHQW GpDPAQDJHPHQW SD\VDJHU '
cueillie sera composée par une dalle céramique sur \

plot, bordée par la plantation des strates basses et Qj

ausside bacs plantés TXL VRQW YLVLEOHYV GH OD ID

T
1

T
(T1T]
T

T
-+

L
‘TSJ:I

extérieur. Ceux-ci ont la méme hauteur du garde-
FRUSV FRQVWLWXAZ SDU OD SURORQJDWLRQ
ADGH

/H GLVSRVLWLI GH ERUGXUH SHUPHW /EJDOI—{F
KHQGHU OD KDXWHXU DYHF SOXV GH V/EU/EQ[§§\/
aux potentiels risques de vertiges, la mise en place de [
larges bacs plantés met a distance I'habitant du vide.

La teinte de la trame de bacs évoque le rapport a la

terre et a la nature.

8o

o
0oL O

o
e,

[5

T

i

Coupe d'une toiture végétale | Toiture non accessible
. Elément porteur

. Pare-vapeur

. Isolant

. Etanchéité résistante a la pénétration des racines
. Drainage

. Filtre

. Substrat

8. Végétaux

~NO OO~ WDNE

1LFKRLU KRUL]JRQWDO ¥ SODFHU %

25



Couvre-sol

Merisier | Prunus avium

Nom de l'espéce :
Aspérule odorante

Entretien : facile
Besoin en eau : mayen

Floraison : mai

Nom de l'espéce : Petite
pervenche

Entretien : facile
Besoin en eau : moyen

Floraison : avril

Nom de I'espéce : Lierre
Entretien : facile
Besoin en eau : moyen

Floraison : septembre-
octobre

Prunellier | Prunus spinosa

3. PARTI PAYSAGER / PALETTE VEGETALE

Couvre sol pour les toitures extensives

Nom de l'espéce :
Luzerne lupuline

Entretien : facile

Besoin en eau :
moyen

Floraison : juillet

Nom de l'espéce :
Sedum acre

Entretien : facile
Besoin en eau : faible

Floraison : mai - juin

Nom de l'espéce :
Vipérine

Entretien : facile
Besoin en eau : faible

Floraison : juin

Plantes grimpantes

Lierre grimpant | Hedera helix

Chévrefeuille des bois | Lonicera
periclymenumbhelix

Tanaise commune | Tanacetum
vulgare

Fétuque bleue | Festuca glauca

Pommier | Malus pumila  Cerisier | Griottier Griotte de Montmorency

Tillandsia | Tillandsia albida

Jasmin grimpant étoilé |

Trachelospermum jasminoides

Cheveux d’Ange | Stipa tenuifolia

Roseaux de Chine | Miscanthus
sinensis

Arbustes et haies

Nom de I'espéce :
Cornouiller sanguin

Entretien : facile
Besoin en eau : moyen

Floraison : mars - avril

Nom de I'espéce :
Aubépine a un style

Entretien : facile
Besoin en eau : faible

Floraison : mai - juin

Nom de l'espéce : Fusain
d’Europe

Entretien : facile
Besoin en eau : moyen

Floraison : mai - juin

Nom de I'espéce : Sorbier
des Oiseleurs

Entretien : facile
Besoin en eau : moyen

Floraison : mai

Nom de I'espéce : Troéne
commun

Entretien : modéré
Besoin en eau : moyen

Floraison : juin
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3. PARTI PAYSAGER / MOBILIERS URBAINS ET ECLAIRAGE + CBS+

8430°-a4Nu n 0 5¢-°@ n°8N@ n °-N°V8 !'aNu3°n

. : . . _ Allee en _ Zone strate : Mur végétal
Toitures inaccessibles Toitures Graviers Plan d'eau - Zone arbustive et : Toiture de local
- ) - stabilisé jardin B basse plantée B Potager et bacs
(m?) privatives (m?) toitures (m2) minéralisé (m?) arborée (m?) vélo (m2)

suspendu (m?) sur dalle (m?) EGIES

8430°-aNu . D @°-N°V8 3

. : . . _ Aires de circulation Aire plantée en | Aire plantée sur -
Toitures inaccessibles Toitures . : - Toiture sur _ _ _ - Mur végétal
Graviers toitures (m?) semi-permeable + terre pleine dalle (y compris | Noue végétale (bac planté)

(m?) privatives (m?) atelier (m2?) )
gazon renforcé (m?) (m2?) les abords) (m?)

Plan d'eau minéralisé

Plan d'eau naturel

Surfaces artificielles

0
Pavages/Dallages a joints ouverts/graviers 0.1
Systemes alvéolaires engazonnées 0.2

U33ETEQ pj7M/j«t662j-3, k7M£7EI¢Ek7\d'% ¢ Yajai.

Ui*E$+EQ pj7M/j«$662j-2, KTMETE FEKe B jA%joi.

U33E+E0Q pj7M/j«t662j-3, k7M£7EI$Ek‘j%/;\ ﬁ\juu'
A

Pelouse 0,6
Massif de fleurs / prairie fleurie / potager pleine
terre 0,8

T p2jt/EM7EUe?j2Ej$/E / 0,9

CBS+ secteur Citydev 0,12606
CBS+ secteur SLRB + abords 0,31407



4. DURABILITE

/D GXUDELOLWA HVW XQ WKAPH WUDQVYHUVDO % WHOXWHES MRTVERIAUXEW MGIHESHO@NS FRUC TS X RABLEX EWCIRCYH BivdeGidptimisation de I'impact environnemental des matériaux (TOTEM)
nos 4 principes de conception. LAIRES

/| REMHFWLI GH O AWXGH G RSWLPLVDWLRQ GH O LPSC
Tous les membres de I'équipe se rencontrent autour de cette vision. Chaque disciplineCircularité d'évaluer, de comparer et de réduire I'impact environnemental du batiment pro-
% VRQ QLYHDX HW DYHF VRQ NQRZ KRZ D LQWAJUA FHOOH FL GDQV VHV FRQFHSWY HQ GLDORJXH MHWAZA WRXW DX ORQJ GH VRQ F\FOH GH YLH SRXU IDLU|
et adéquation avec les autres aspects de la construction. Ce n'est pas non plus eni &RQFHUQDQW OHV GAPDUFKHY GpZAFRQRPLH FLUFX&®dhsuudtionXU OH SURMHW OD ORJLTXH GH OD S\UD
TXHPHQW OH FRQFHSW TXL HVW GXUDEOH PDLV £ JDGGHPB8AWDQDN L&A PHOVUWF KOH SIXIVITXXEB X 6PKD DWW H GH FULWAUHY GH IDLVDELOLW/A ORJLVWLTXH WHFKQLTXH
/HV PHPEUHV GH Op/ZATXLSH IRQW HX[ PCPHV SDUW LHWG QMK H H V OWHR WU @ FEW HPHHQMWOD\ EQXW DEH. B IR 4 V/pGH\WY K SBIF WHWXOUIEDHHAGNVENM B tOLERRiHi e WheHTotal ExviNdihéntalD W L
HW OD FLUFXODULWAZA YRLUH PCPH VRQW ODEHOOIDWKAPKBOWXSULAERE\ P LIRKU O HRWUH FXRWR/QGWHEU HERSOB Y\H R O B WHRWLOMMR QY GH UHF\FODJH GH KDXWH
HVW GH SRXYRLU PRQWUHU OpH[HPSOH DX[ IXWXUYV TRCDELIWDA WAS AW OIX@ L OWRRWK SUX YYD @E&WLAHNWWH YLVLRQ

GDQV OHXU PDQLAUH GpKDELWHU GH JEQAUDWLRQ HQ JAQAUDWLRQ /| EFEWXGH FRPSUHQG
Les ambitions du projet pour le béti existant VRQW GH s /modélisation GHVY £AOALZPHQWV TXL FRPSRVHQW OH SURM
s Conserv er 42% de la masse totale présente sur le site ; SRVLWLRQ HW TXDQWLWZA SODQFKHU PXU LQWAU]
MEMENTO BRUXELLES ENVIRONNEMENT (ANNEXE 4) s Valoriser 11% GH OD PDVVH GHV PDWAULDX[ GAPROLSRUMNWH HBWMMVMH@IWUHY GW WXFEMWPXUH DPAQDJIJHPHQW H|
ploi in situ ou ex situ ; FLDOHV f &HWWH PRGAOLVDWLRQ FRQFHUQH OHV A
1RXV DYRQV UASRQGX GpXQH SDUW DX[ TXHVWLRQW SRletigeH 4% BEIVODOp P QQWHHG HY 6RQ W EANID X[ G A P-R O eXstaBD ¥naBdd V. POLAUHYV GH UHF\
du Memento Bruxelles Environnement et d'autre part, vous retrouvez sur le schéma clage de haute qualité. s Analyse GH VHQVLELOLWA GHV £AOAPHQWYV

FL MRLQW XQ UEFDSLWXODWLI GHY DVSHFWV GXUDEOHV LQWAJUZLZY UHSZAUDEOHV DX[ SLFWRJUDPPHYV o0 Création de variantes pour chacun d'eux (variation de la composition, du
GDQV OD QRWH DX SURMHW HW HQ WHUPHV GpAFR&ORVYLAKLGIPAHNVR QAP IRH) WWHORN LTIX®! OHV REMHFWLIV GX FD/RAELBW X3H\G HK DR A & RS/AXQUNVE DHW. R XD @&/H. RBDHEIHMU IR U P

tante sont largement atteints. /HV YDULDQWHY FKRLVLHV UESRQGHQW DX[ PCPHYV
OpZEOEPHQW GH GASDUW SDU H[HPSOH HQ WHUPH
PEB & TECHNIQUES DU BATIMENT 3RXU DWWHLQGUH FHV REMHFWLIV OHV mesures suivantes sont @ist¥ ey@®@WreD QWHY AWXGLAHYV VRQW UZADOLVWHYV HYV
s Réalisaion d’inventaires réemploi et pré-démolition détaillés ; FROQOWUDLQWHY WHFKQLTXHV HW IRQFWLRQQHOOHYV
/ID GXUDELOLWA VpDSSXLH QRWDPPHQW VXU OHV FRQ Fé&sSadkvirsVé Ehidrgel deXldd decordtliction™doNemil Mépbser Gk éirlpde GpDFRXVWLTXH
Nous proposons les solutions que nous estimons les meilleures pour atteindre les tences et du soin nécessaire pour la déconstruction sélective et soignée ; R $QDO\VH SDU FRPSDUDLVRQ GHV LPSDFWV HQYLUI
REMHFWLIV GH GEFDUERQDWLRQ s Une SODQ@WIEFRQ VSDWLDOHHWDWRBPS\R G NG QW LHU darn ayeSiés vRraptes ;
miser le tri et la coordination ; R ,GHQWLPFDWLRQ GH OD YDULDQWH % SOXV IDLEO

/D GXUDELOLWA HVW OH PRWLI PGPH GHV UEAZJOHPHQWRWVRR K OH GMNUPHIW ASHL S XU GRHU B IEQIFPH GRILY LQ VLW X QHVUGEOBX EQYIIRRP BWDL R @R IMXW OHBBY EBSDFWV HQY
ECWLPHQWY 3(% HW OHV DPELWLRQV GX PDLWUH GpRX)NOUFEMN A U pDWW K HQ GARM) W HU J#7E WER) HEQFHREN LD R XAHY passesonsimatéral@. GH OD PRGAOLVDWLRQ HQ LQWAJUDQ!
un maximum d'unités. s 'DQV OMHMWREH FRQVWUXFWLRQ UZAQRYDWLRQ VRQW pattBdiéréniew lar@séé X PRGAOH SRXU FUZAHU XQH YDUL]
s Les matériaux de réemploi LQ VLWX HW H[ VLWX EULTXHV RUSYWCRAHPMQWY GHWEOAPHQWYV % SOXV IDLEOH LPF
/ID SHUIRUPDQFH GpXQ E(¢WLPHQW HVW OLAH GpXQH S RidNagémenpdekkériglrdVaad itsitesUddrtdsXdloisohisXeté. G £EM Y2 F R QV LsRédaction d'un rapport d'étude  exprimant les résultats du score environnemen-
GAUHU WRXW XQ QRPEUH GH SDUDPAWUHV FOLPDW sF Rd& madriaii &Fhaute/tBneub af mBt&iaud WdyclésH WSE pIXWV HY 8O UR FDOFDLUH
aux technologies utilisées pour répondre aux besoins d'utilisation du batiment (climat béton incl. granulats secondaires, etc.
LOWAULHXU AFODLUDJH f s Les matériaux bio-sourcés LVRODWLRQ FKDX[ HWF /| EFEWXGH HVW UADOLVAH %» O LVVXH GH OD SKDVH 3UA
WLRQ HW HVW PLVH »» MRXU GXUDQW OD SKDVH GH FKI
Au-dela de ces points, l'attention est aussi portée sur la gestion des eaux. Leau poia UAYHUVLELOLWA VSDWLDOH HW WHFKQLTXH SRXU OD UEXWLOLVDWLRQ HW OH UHF\FODJH HQ bQ
WDEOH GHYLHQW HOOH DXVVL UDUH UAFXSAUHU @i HDW[ A& HD B® R IHHHQWY HQ 19 HR FHDOR\] DIQW VW HRVH oW WD © RIDEDREVEtDIR Bl ave dBXPeEe e @W\bureGuHspEDidliEeCMaticiefEdans divers
DXVVL SDUWLH GH OD UAIOH[LRQ GXUDEOH PEFDQLTXHPHQW PRUWLHU % EDVH GH FKDX¢ésR X S LORDM BHWLVT X\Hp HHAWWF IR FBIO LB HEVKHWDQWMY TXHOTXHYV PDWA
rios sont modélisés dans TOTEM DPQ GH JDUDQWLU XQ FKRL[ GH PDWAULDX[ D\DQW OH
Tous ces points sont abordés plus précisément dans la note « PEB & GESTION DE$oindre impact environnemental.
7(&+1,48(6 63(&,%/(6 ~
Pour garantir la qualité des processus, un suivi régulier et documenté des travaux est
HIITHFWXZ SDU OH FRRUGLQDWHXU AZAFRQRPLH FLUFXODLUH &H GHUQLHU GLVSRVH GpXQH H[SAULHQFH
SDUWLFXOLAUHPHQW SUDJPDWLTXH VXU OD PLVH HQ zXYUH GH OD GAPDUFKH

9RLU OD QRWH VSAFLPTXH
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4. DURABILITE
CYCLE DE VIE DU BATIMENT

Vu le contexte et 'importance des démolitions, la durabilité s’exprime aussi par les
scénarios de circularité mais aussi I'adaptabilité du projet dans le futur. Interpeller !
/,H.\./ U'CEI,OH[L.RQV RQW SRUW'CE VXL.J.,SOXVLHXUV DVSHFWV UHODWLIV % FHV SULQFLSHV GH I:RQFHSWLRQDansIecadredelacircularité, nous avons imaginé recourir a l'intervention d'unar
resilience — réemploi et recyclage — flexibilite — adaptabilite. tiste qui redonnerait une valeur culturelle a des éléments et matériaux de construction

R UEHPSOR\EYVY GDQV OH SURMHW PCPH DP GH U
,O HVW EYLGHQW TXH QRXV FRQVWUXLVRQV DXMRXUGpKXL VXU XQ SURJUDPPH GRQQAZ SRXU QRV 8pDQXWUHV VHUDLW GHQIDLUH X QH LQWH%YHQWLQRQ ER
FRQWHPSRUDLQVY 'H QRWUH SURSUH YZAFX QRXY SRXYRQV IDFLOHPHQW FRPSUHQGUH OD PD UFRXUV DQLPA GHSXLV OH WUDLQ OD IXWXUH 6SHI
QLAUH GpKDELWHU DFWXHOOH &HSHQGDQW OH SOXV JUDQG GZAP HVW GH SRXYRLU DQWLFLSHU OpDG§B
WDWLRQ GX E¢G¢WLPHQW GDQV OH IXWXU

&HWWH LQWHUYHQWLRQ QpHVW SDV FRPSULVH GDQV ¢

Nous tenons aussi a conserver I'horloge de I'ancienne station électrique. Sa nouvelle

position sera déterminée avec l'avis du maitre d’ouvrage. Lidée est de mettre en avant
la mémoire du lieu et sa résilience.

X&WE

CONSERVATION + TRANSFORMATION
DE LA STATION ELECTRIQUE

= CLOISONNEMENTS LEGERS
RESILIENCE =

4. Reconversion des sous-sols DEMO_LITIONS ADARTABILITE DES|LOGEMEN

/ID IRUWH GAFOLYLWA DX OLVHUA GHV UDLOV GH FKHPLQ GH THU SUAVHQWH XQ JUDQG DYDQWDJH SRXU

OH SURMHW (Q HIIHW OHV SDUNLQJV LPSODQWAYV REENRPLOVETRIBOYERINGE UXH EAQAPFLHQW GpXQH

IDADGH KRUV VRO FNWZA UDLOV &HOD SHUPHW GpHQYLVDJHU XQH UHFRQYHUVLRQ IXWXUH GH FHW
HVSDFH JU¢(FH %

s 6D VWUXFWXUH HQ SRWHDX SRXWUH RITUDQW XQ SODQ OLEUH

s 8QH SRVVLELOLWZA GpDPHQHU GH OD OXPLAUH QDWXUHOOH HW GH OD YHQWLODWLRQ SDU GH
tures

POUTRES-POTEAUX
5. Les systémes constructifs des fagades démontables VENTILATION + LUMIERE R
8QH JUDQGH SDUWLH GHV UHYCWHPHQWY GH IDADGHYV SHXYHQW CWUH GZAPRQWAYV IDFLOHRATQRELLE

FLEXIBILITE
P[DWLRQ PAFDQLTXH GH SDQQHDX[ PRGXODLUHV SRXU UHGRQQHU XQH QRXYHOOH LGHQWLW A=HW
UHPHWWUH % MRXU OHV LPPHXEOHV VHORQ OHV EHVRLQV IXWXUV RECONVERSION possigLd ~ CHPISONNEMENTSILEGERS | DES COMMERCE +
= EQUIPEMENT
/H FKRL[ GpXQ EDUGDJH PAWDOOLTXH SDU H[HPSOH HVW LVVX GH FHWWH UZIOH[LRQ GH PEPREWS-SOLS

ration mais aussi parce que méme si sa production est responsable d'une grande
TXDQWLWA GpAQHUJLH JULVH VRQ UHF\FODJH HVW LQPQL

K ADARTABILITE DES LOGEMENTS

/IH VFKAPD FL MRLQW UZAVXPH OHV UESRQVHV FRQFUAWHPHQW DSSRUWZAEHYV
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4. DURABILITE

CHANTIER VERT ET CIRCULAIRE HW YLV % YLV GH QRV SDUWHQDLUHV
s 6WWAPHV GH ORFDWLRQ LQQRYDQWV
l. SOCATRA — gage de qualité et d'innovation s 6WWAPHV GH SDUWDJH HW GpXVDJH FROOHFWLI GH SURGXLWV HW Gp&ATXLSHPHQWYV

6RFDWUD GLVSRVH GpXQH H[SAULHQFH % OD SRLQW$ WX\WWRAKRBHQRL HOp XH/DL ® DWILVK H M UG EHA®YEIDAELFD GWXQ VHUYLFH IRXUQL GDQV XQ E¢WLPHQW HW VD
d’économie circulaire et a décidé de s'engager selon le principe 2+2=5 pour appor PDLOQWHQDQFH DXWDQW TXH OH E¢WLPHQW OXL PCPH
WHU %» FH SURMHW 1RYDFLW\ ,, XQH YDOHXU DMRXWAH VXU OpHQVHPEOH GHV DVSHFWV GpZAFRQRPLH
circulaire. /D WUDQVIRUPDWLRQ GH QRWUH JHVWLRQ GH FKDQWLHU GpXQ PRGAOH OLQADLUH YHUV XQ PRGAOH
FLUFXODLUH SHUPHW GH UEADOLVHU GHV £FRQRPLHY GH PHWWUH HQ zXYUH XQH XWLOLVDWLRQ SOXV
'DQV FHWWH GAPDUFKH OHV SURFAGXUHV GH 62&$15% VRHQ WHYHQHRVRAUVNHSD GO D AQEWHRNFGHY HPSORLY HW GH UAGXLUH OpLPSDFW GH OD SURGXF-
WLRQ HW OD PLVH HQ SODFH GpXQ V\WVWAPH ,62 tion Rt@or@@nimatoH SWW'eRiVROeth B @ QHPHQWDO SULPH
/D SUEYHQWLRQ HQYLURQQHPHQWDOH OH WUL V Al@eHdenid imp@taints i imBaot\WrivikonkewierdaD gl Acxisvhe@dny énVglade QUIGHY HD X |
de pluie et les préventions de tout gaspillage permet de mieux cadrer nos besoins deQRYV FKDQWLHUV VRQW
chantier a l'essentiel. s 5/AQQUH OHV QXLVDQFHV JEQAUAHY SDU OHV FKDQWLHUV
s 3EVHUYHU OpHQYLURQQHPHQW GX FKDQWLHU
De plus, pour les chantiers de cette échelle, nos équipes sont encadrées par des ges s 8WLOLVHWAWMRDVDLQV HW AFRORJLTXHYV
WLRQQDLUHY GH SURMHW HW FRQGXFWHXUV KDELWXA&YV DXQ £URUACK UASOK MHSKRNDWWN HL YLHQQHQW
compléter les démarches précitées veillant a optimiser les besoins notammentdans s ORWUWHW LPSOLTXHU OpHQVHPEOH GHV LOQWHUYHQDQWY HW SDUWHQDLUHY GDQV XQH GZA
OHV SKDVHVY GH SUAEASDUDWLRQ GX FKDQWLHU (QV XL iartheXtdrgdl¥ © cradeBOHY GpDMXVWHPHQW VRQW JAUAHYV
DX SOXV MXVWH HQ FRQFHUWDWLRQ DYHF OHV DFWHXUV EREKPHOYEOHXU DMRXWAH VRFLDOH HW VRFLAWDOH SRXU OpXWLOLVDWHXU GDQV VRQ
environnement et son contexte urbain
1RV ATXLSHV IDYRULVHQW GDQV OH FKRL[ GHV VROXWERXWHOH MK ETYWHWI K@ ISORAHBD ¥ W\ RIS@ DWHFLSDWLI GDQV OpAYROXWLRQ VSDWLR WHPSR-
OHV FRQFHSWHXUVY FHOOHYVY SHUPHWWDQW XQH IOHWHQOHWH GiHXVIDV SDEFHY ROAWOPHOQAYWH VWWHEQPHW E&pEGRHIRUPDWLRQ UHWRXU GpH[SAULHQFH GLJLWDOL
FHUWDLQV £OZLZPHQWV VWUXFWXUHOV IDFLOLWDQW QpW&R{YWDWE R\WY LR HEPWE RHQ WQXW EGHRDEQWRERWOQR A WHWVEXRODKWLRQ GHY EHVRLQV HWF
des besoins.
Tout ceci ne peut s’'opérer que par la maximisation de l'utilisation de l'outil digital. Nos
&H TXL SUEAFAGH QRXV SHUPHW AJDOHPHQW GH UHYFXQUSHB XJ LNREFROVCHQHVQ \@ Bl X [ VX PR R QIR LRIUPDWLRQ FRQWLQXH OHXU SHUPHWWDQW GpXWLOLVHU OH %,0
circulaire qui implique, entre autres, la prévention et I'anticipation dans l'usage desen collaboration avec les bureaux de I'équipe de conception. De la conception des
PDWAULDX[ PDLV £Z#JDOHPHQW SULYLOAJLH O p A F Kdodrd¢htsGljgkeQuitiRr) & 1B WaitRse desIridtted ehwdlé DieNsichp Envipasddnt Qe U H
OHV REMHFWLIV OD PLVH % MRXU GHV GRFXPHQWYV %3( OHV AFKDPQJHV LWAUDWLIV DYHF WRXWHY OHVY SDUWLHYVY SUH
nantes ainsi que la localisation des passages techniques, les opérations de réceptions
62&%$75% SDUWLFLSH UZAZJXOLAUHPHQW % OD SODWNRWPYp % OIDOER @ VWLIWODOWL RRLGOIRX/RUEBRUWW EXLOW QRV ETXLSHV HW QRWUH HQFDGUHPHQW HVW GULOC
XQ DFFRPSDIJQHPHQW HW GHV IRUPDWLRQV VS £ F LpotnpbuvoiGiiQa/maMeuXds ¢eyolkidY GAPDUFKHY (W
QRXV OHXU DSSRUWRQV HQ UHWRXU OH IHHG EDFN GH QRV H[SAULHQFHV FRQFUAWHYV TXH QRXV
SRXYRQV DQDO\WHU DYHF OHXUV ATXLSHV GH VS Akgabriehtndisiavons nisn@lixde ddsdiilsGemmedeHTOTEMAGUI Hausloft PeRmis
YDWLRQV HW £YROXWLRQV HQ OD PDWLAUH GH UESRQGUH ¥» GHV SURMHWY SLORWHYV HQYLURQQHPHQWDX[ H[HPSODLUHV HW LQQRYDQWYV 1RXV
QRXV DGMRLJQRQV DXVVL GHV FRQVHLOV GH EXUHDX[ FRPPH %DWLWHUUH RX ODWULFLHO
Nous partageons également ces retours d'expérience pratique lors de participations
% GHVY FROORTXHVY VAPLQDLUHV RX VEDQFHV G plL QuURIEI® deWECcdhemibRIcBI&rd/ puRe@erE MeXdbt IRSIMWIERY (BdDeQavix GekpacE,
rentes institutions académiques. POLAUHV GH VXU F\FODJH QRXV SURSRVRQV XQH DSSURFKH JOREDOH LQVSLUZH GX &UDGOH WR
&UDGOH GDQV VHV DVSHFWV VDQWA HW LPSDFWV SRVLWLIV VXU OpKXPDLQ HW VXU VRQ OpHQYLURQ®-
62&%$75% VpHQJDJH GDQV XQ V\VWAPH £FRQRPLTXHnEMENLQGXVWULHO YLVDQW % PDLQWHQLU OHYV
produits, leurs composants et les matériaux en circulation le plus longtemps possible
a l'intérieur de la boucle, tout en veillant a garantir la qualité de leur utilisation. Nous1R XV VRXKDLWRQV PHWWUH HQ DYDQW OH SURMHW 8 GH OpDGPLQLVWUDWLRQ FRPPXQDOH Gp8FFOH
SRXUULRQV SDUOHU GH VXUF\FODJH TXL QpHVW DRWRRMHTXAH| EEHEBEWRIBXUEDWDW L EWHHYWL (O@BQP3XL OD UEFXSAUDWLRQ GHV SLHUUHV GH
L’économie circulaire s'oppose en cela a 'économie linéaire qui se débarrasse desi DADGHY OD FRQVHUYDWLRQ GH OD VWUXFWXUH RX HQFRUH OH UHF\FODJH GHV FK¢{VVLV GEPRQWZAEYV
SURGXLWYV HW PDW/AULDX[ HQ PQ GH YLH £FRQRPLVR®W WDQW GpHIIRUWV TXL RQW £AWZA IDLWV 'H SOXV FH SURMHW HVW LQQRYDQW SRXU VRQ V\VWAPH GH
ULRWKHUPLH FpHVW % GLUH TXH OD FOLPDWLVDWLRQ GX E¢WLPHQW VH IDLW JU¢{FH »» OD UEFXSAUDWLRC
1RWUH ATXLSH VpHVW HQJDJAH GDQV XQH G /A P DU EBKIkherti¢ thermiquiz @a¥ égodtd YMdrdés porhpes a chaleur. Le suivi du chantier a
s /HQWUHWLHQ OD UASDUDWLRQ HW OD U/ZEXW LaDdsheiz WakdraQr 16 pioceSUsR.EANL W V
s 8QH FRRQWIHRQ DGDSWAH GHV SURGXLWY HQ ¥XH GH OHXU UASDUDWLRQ HW OD UEAXWLOLVD
WLRQ WRWDOH RX SDUWLHOOH GH OHXUV FRPSRVDQWY HQ PQ GH YLH
s /D IDPWIFRQ GH QRXYHDX[ SURGXLWV % SDUWLU GH SLAFHV GH FRPSRVDQWV RX GH
produits déclassés
s /HHF\FODJH GH PDWAULDX[ HW GAFKHWYV
s /XWLOLVDWLRQ HIPFDFH GHV UHVVRXUFHV

'DQV QRWUH MRLQW YHQWXUH HW QRWUH PRGAOH GH FROODERUDWLRQ DYHF OHV DUFKLWHFWHV QRXV
SRXYRQV GEPXOWLSOLHU OD YDOHXU DMRXWAH GpXQ V\VWAPH FROODERUDQW HQWUH QRV HQWUHSULVHV
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4. DURABILITE

[I. Chantier vert et circulaire c. Mesures a mettre en ceuvre pour le recyclage des déchets
a. Politique générale de la direction en matiére de sécurité, santé, qualité et 1RWUH HQWUHSULVH HVW FHUWLbPA ,62 V\VWAPH GH PDQDJHPHQW HQYLURQQHPHQWDO
environnement 3RXU FKDFXQ GH QRV FKDQWLHUV XQH DQDO\VH -GHVY ULVTXHVY HQYLURQQHPHQWDX[ HVW HIIHF

Au nom du comité de direction et du conseil d'administration de la S.A. SOCATRAuée.

QRXV DIPUPRQV YRXORLU DSSOLTXHU DX VHLQ GH QRWUH VRFLAWA XQH SROLWLTXH TXL DVVXUH OD

qualité, le respect de I'environnement et la sécurité et santé de nos collaborateurs./pXQ GHV REMHFWLIV SULQFLSDX[] SRXU OH PDLQWLHQ GH FHWWH FHUWLPFDWLRQ HVW OD JHVWLRQ GHYV
Cette politique répond  aux exigences des lois et des normes en vigueur et ce dansGAFKHWYVY HW OHXU YDORULVDWLRQ 3RXU FH IDLUH OHV PR\HQV PLV HQ SODFH SRXU DVVXUHU XQH

OH VRXFL GpDPAOLRUDWLRQ FRQWLQXH GH QRWUH JRHYMIQRY IBWMIVR@ARK M WKN ¢ R ¢\ VOLHM DLDUH DZVWY H X[ OHV

EHVRLQV GHV GLIIEAUHQWHY SDUWLHYV LQWAUHVYV AdsheWw dénagprE OODQW DYHF QRWUH VRFLAEWA HW %» CWUH SOXV

% OpZEFRXWH GHV EHVRLQV VSAEAFLPTXHV GX FOLHQWY SRXEHOOHV GH WUL SODVWLTXH SDSLHU HW RUGXUHV DLQVL TXH GHV SLFWRJUDPPHV VHURQW

PLV % GLVSRVLWLRQ GX SHUVRQQHO HPSOR\AZ HW RXYULHU VXU FKDQWLHU
SOCATRA est sensible a minimiser son empreinte carbone dans I'ensemble de ses

SURFAGXUHYV GH IRQFWLRQQHPHQW HW HQ SDUW L D¢hétsidé oBabtel’V OD JHVWLRQ GH VHV FKDQWLHUYV
/ID JHVWLRQ GHV GEAFKHWY VXU OH FKDQWLHU VH IDLW HQ WHQDQW FRPSWH VL SRVVLEOH GX SKDVDJH
3RXU FH SURMHW VSAFLPTXH QRWUH HQWUHSULGH VS WIUYDLYADAX ) L BbUDD ORILURQFWLRQQHPHQW HQ FLU
FXLW FRXUW HW IDYRULVHUD OHV IRXUQLVVHXUY HW & RKWHWVWRMWMQYWM D\DQW XQH GAPDUFKH HQYL
URQQHPHQWDOH HQ OLJQH DYHF FHOOHV GAPQLHV GOQRKAHIDURPMKAYHRPHRWRY SURFAGXUHV ,6
s 3KDH 7THFKQLTXHV 6SAFLDOHV

Dans ce contexte, dans le cas ou nous aurions I'nonneur d'étre désigné, nous comp-3RXU FH IDLUH GHV FRQWDLQHUV % Pe DFFRPSDJQAV GH SLFWRJUDPPHVY VHURQW PLV

tons privilégier, dans la mesure du possible, les partenaires démontrant un ancrageV XU OH FKDQWLHU % OD GLVSRVLWLRQ GX SHUVRQQHO RXYULHU TXL UHFHYUD XQH LQIRUPDWLRQ YLD XQ
local permettant entre autres de réduire les déplacements inutiles et de valoriser leoolboxmeeting intitulé « Gestion des déchets ».

VDYRLU IDLUH HW OHV SURGXLWYV ORFDX] De plus, des « big bags » seront également utilisés pour réaliser le tri des déchets dont
LO HVW SRVVLEOH GH IDLUH XQH YDORULVDWLRQ GH FHVY GHUQLHUV % VDYRLU
Les partenaires et les équipes de chantier ou d’'encadrement seront encouragés a s 3DSLBUWRQV

utiliser, dans la mesure des possibilités la mobilité douce, le co-voiturage et le trans s ,VRODQWYV PHPWEDDQKXE QWA
SRUW PXOWLPRGDO SHUPHWWDQW A£JDOHPHQW GH UZAGOAMWH TXgHWP SUHEQWOGIOPDUWERQH 8QH DQDO\VH
GpRSSRUWXQLWAV % FH QLYHDX VHUD HIIHFWXZAH GAW ORLBKDVHV GpEWXGHYVY HW SUEASDUDWRLUHV GH

chantier. S JULJROLW

s f
E OHVXUHV VSAEFLPTXHV % PHWWUH HQ zXYUH SRXU OD JHVWLRQ GHV GAFKHWYV GH
chantier Déchets dangereux

$PQ GH JDUDQWLU OH WUL GHV GAFKHWY GH FRQVWUXFWLRIOQpBQUERRR @DWQORQ KB QKAWL XY SHXWHGHDSDFLW A GH OLWUHYV
l'environnement et de la santé humaine, la société SOCATRA s’engage a assurer le s SFWSRIEYHQWLYH YLVHU GHV SURGXLWYV GH VXEVWLWXWLRQ QRQ GDQJHUHX[ DX[ SUR-
UHVSHFW GH OD UEJOHPHQWDWLRQ OH WUL VAOHFW dditsahgeelxDQWLU OH FKDQWLHU SURSUH SHQGDQW WRXWH
sa durée.
Réduction des déchets
&HWWH JDUDQWLH UHODWLYH % OD JHVWLRQ GHV GZAFKRWRKLE BHMHEERENWD A WHWEFDVLRQY GHY UEAVHUYDWLRQV
s 8Q SWMHQDULDW DYHF XQ VLWH LQWAJUDOH-PHQWs REOOMVHSA WP TRRQUMHIFRFO WIHR G IBWNGEDW AULDX[ SRXU OLPLWHU OHV GAFRXSHV
FKHWV LVVXV GX FKDQWLHU DPQ GpDSSRUWHU XQHs U KEYSLRQWHR GWEKWRHIMBHRG WA B HW R SR QN ILV &M V
GX IRQFWLRQQHPHQW GHV FKDLQHVY GH WUL HW Y DORHEODWH RAX G H\O B EH ABWHRMNUIMVG A£G K HOMWVFKHWY FRPPH SDU H[HPSOH GHV GAFKHWYV
s /[HWHXLOV RX OHV PDVVLIV HQ SLHUUH EOHXH S hé¥edipwdes dousktodtes deWoirdkePPH UAXWLOL
sables sur le chantier

s IHWHUUHV GpH[FDYDWLRQ SURGXLWH ORUV GX, WHUDDW?HPMQSSR X IE XCWM VORLKDEHVLHQVWHUDNHEGHY QXLVDQFHYV
remblais sur les nouvelles canalisations

s 8QH WBEPLVDWLRQ GX WUL VEAOHFWLI VXU OH FKDQWLHU QRWDPPHQW DYHF OD PLVH HQ

SODFH GH EHQQHVY GAGLAHY SDU W\SH GH GEFKHWY HW OpLQVWDOODWLRQ GH SDQRQFHDX][ GH
VLIQDOLVDWLRQ DXVVL ELHQ SRXU OHV GAFKHWY LQHUWHY JUDYDWV SDUSDLQJV WXLOHV

TXH SRXU OHV GEFKHWY GDQJHUHX[ DPLDQWH PDVWLF WHUUHV SROOXAHYV

s /JHQHWWR\DJH KHEGRPDGDLUH GHV JRQHV GH WUDYDLO HW OH QHWWR\DJH FRPSOHW GX
VLWH HQ PQ GH FKDQWLHU

31



4. DURABILITE / ANNEXE 4




4. DURABILITE / ANNEXE 4

Au cours du chantier, et/ou dans le cadre de son fonctionnement, le Projet
recourt-il & des entreprises locales de construction ou des travailleurs issus
des filieres d’économie sociale ?

Cet aspect est imposeé par le CSC

Le Projet offre-t-il des espaces publics accessibles invitant & la rencontre et destinés a tous : jeunes enfants et adolescents, familles, personnes agées, personnes a
mobilité réduite, etc. ?

26

Le Projet valorise-t-il au mieux les patrimoines architectural, naturel et social
(usages de I'espace, potagers, promenades, raccourcis, etc.) de
qualité existant sur le site dans un projet paysager ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché

27

21

Les institutions communales et les associations locales (asbl, travailleurs de
rues, AMO, services de prévention, etc.) sont-elles consultées pour évaluer les
possibilités de partenariats : participation a la définition programmatique,
partenariat de gestion, etc. ?

Cet aspect est imposeé par le CSC

22

Les parties prenantes du Projet prévoient-elles une information des habitants
et usagers a la bonne utilisation de leur inmeuble au cours des 2 premiéres
années de fonctionnement ?

Ainsi gu'en phase de construction?

Cet aspect est imposeé par le CSC

Le Projet offre-t-il un contact privilégié avec la nature (arbres, plantes
grimpantes, cycle de I'eau, biodiversité et especes vivantes, etc.) et des
cheminements d’une grande qualité paysagere (vues, variété, etc.) ?

Le coeur du projet est surtout d'avoir des espaces publics qui vont de rencontre avec la nature. Une
importante diversité de faune et flore a été pris en considération : arbres de haute tige sur I'espace en
pleine terre et sur des buttes végétales, des plantes épiphytes intégrées a des plantes grimpantes qui
attirent I'attention de la faune locale, une continuité bleue qui se retrouve au cceur des ilots et qui suit
la sinuosité des cheminements.

28

23

Les occupations provisoires des terrains sont-elles favorisées pour maintenir
I'intérét des usagers ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché

Les batiments et les espaces publics bénéficient-ils d'un ensoleillement
potentiel minimum (min deux heures par jour au solstice d'hiver, & confirmer
par une étude d’ensoleillement) ?(JOINDRE UNE ETUDE
D'ENSOLEILLEMENT A L'OFFRE)

Oui, toutes les facades bénéficient de minimum 2h d'ensoleillement au solstice d'hiver (voir note 2,2).
La note A3 explique également le choix de I'implantation des corps de batisse et le jeu de volumétrie
opérés pour favoriser cet ensoleillement maximal suivant I'orientation du terrain.
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24

Une partie des zones verdurisées est-elle confiée aux bons soins des riverains
(jardins familiaux en location, jardinets en facade avant, etc.) ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché

25

Les parties prenantes du Projet élaborent-elles et adhérent-elles a une charte
de durabilité ? Le soumissionnaire prend un engagement formel dans son
offre et établi le document a destination des acquéreurs et occupants
avant la réception définitive.

Objectif ;

Favoriser la conscientisation, la responsabilisation et la participation a des
modes de

fonctionnement plus durables.

Produire des documents permettant I'échange et la communication.
Comment :

> En identifiant les priorités et les régles fondamentales dans le
fonctionnement durable

du quartier.

> En élaborant un document ‘Charte’ qui permet a tous de s'y référer.

Oui, I'ensemble de I'équipe du projet s'est orienté sur la durabilité et le Be-Circular dés le niveau de la
conception. Afin d'encore accentuer ces principes, nous avons choisi d'englober dans notre équipe
apres |'appel a candidature, deux bureaux importants dans cette démarche, a savoir le bureau
Matriciel et Batiterre. Cette équipe renforcée dans le domaine de la durabilité fera en sorte de
construire un projet exemplaire en ce domaine, mais il sera également intégré dans le reglement
d'ordre intérieur (Acte de Base) et dans le DIU, tous les éléments qui permettront que l'utilisation et les
principes de durabilité qui auront été mis en place puissent fonctionner correctement dans le suivi
quotidien de la vie du quartier. ces notes reprises dans ces deux documents peuvent également étre
résumées dans une Charte, mais aura un sens obligatoire puisque repris dans le reglement d'ordre
intérieur.

Une réunion d'information pourra étre organisée avec les acquéreurs afin d'expliquer les tenants et
aboutissants de ces documents et le relais qui leur est passé pour assurer la durabilité du projet.

Il est & noter aussi que plusieurs membres de I'équipe sont membres du cluster Ecobuild (CERAU fait
partie du Board).

Les espaces publics (places, jardins collectifs, plaines de jeux, cheminements
piétons, pistes cyclables, etc.) sont-ils aménagés, faciles a entretenir et
éclairés de maniére a garantir un confort d'utilisation et une sécurité d'usage a
tout moment ?

Tous les espaces publics dans le projet sont aménagés de facon a étre le plus accessible possible
pour tous et pour leur entretien. Des locaux pour I'entroposage de matériel d'entretien sont situés a
proximité des jardins collectifs. Les jardins collectifs, la noue végétale et les espaces de promenade
présentent un systeme d'éclairage intégré aux mobiliers urbains, ainsi que dans des spots liés aux
revétements au sol. Cela permet de garantir un confort visuel, une sécurité d'usage et une
préservation de la biodiversité pendant le maillage noir. L'éclairage public nocturne sera de couleur
ambre, donc sans émission dans le spectre UV et dont la projection lumineuse est orientée vers le bas
afin de ne pas éliminer les corridors potentiels pour la faune.

ATTRACTIVITE & QUALITE DE VIE
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Les aménagements extérieurs (voiries, écrans, talus, fontaines, jets d’eau,
etc.) favorisent-ils la réduction spontanée des nuisances sonores venant du
site et des activités (entreprises, jeux, roulage, train, etc.) ?

Les aménagements extérieurs contribuent fortement a la réduction spontanée des nuisances sonores
puisque le projet présente deux interventions importantes. La premiére est le mur végétal tout au long
de la fagade nord du projet, faisant frontiere avec la voie ferrée et en jouant double réle : barriere
acoustique et accueil de la faune locale (oiseaux et insectes). Et la deuxieme intervention est une paroi
acoustique au nord, sur la dalle coté Citydev, qui présente a la fois un rythme de mur végétal et une
percée visuelle en vitre.
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Le Projet propose-t-il des facilités en approvisionnement et en mobilité
(services de livraisons a domicile, formules de voitures partagées, arréts de
transports en commun, borne de taxis collectifs, etc.) ?

Nous proposons des places de parkings supplémentaires pour véhicules partagés: une pour
camionnette de I'entreprise a coté des 4 emplacements extérieurs ainsi qu'une place de voiture au
sous-sol pour le centre d’entreprise. Nous avons également deux places pour motos a I'entrée du
parkings pouvant étre réservées aux motos partagées.

Dans le cadre du développement du speedway et du RER vélos, il serait intéressant d’envisager un
point Villo au carrefour rue Navez- boulevard Lambermont pour compléter I'offre du quartier.

Les espaces publics permettent-ils des usages différenciés et multiples dans
le temps (marchés, sports, jeux, fétes...) ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Y a-t-il des équipements, en plus de ceux imposés par le CSC, qui favorisent
les rencontres intergénérationnelles et interculturelles (proximité des creches
et des seniories, locaux cecuménigues...) ?

Cet aspect est imposé par le CSC
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La mixité fonctionnelle permet-elle de disposer de services de proximité de
différents types (commerces, créches, écoles, infrastructures sportives et
culturelles, ateliers d'artisanat, entreprises locales, associations, bureaux...) ?
Spécifiquement pour ce projet _: les unités commerciales s'inscrivent-

elles dans la continuité de la philosophie "durable” initiée par la 1e phase

du projet? Le projet commercial est-il compatible et qualitatif?

Cet aspect est imposé par le CSC
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Le Projet est-il ouvert et permet-il 'accés (méme occasionnel en voiture) aux
usagers non résidents ? Quelles sont les liaisons avec le quartier environnant
?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Un maximum de logements sont-ils accessibles aux Personnes a Mobilité
Réduite (PMR, au moins 10 % des logements sont adaptables pour les
personnes en chaises roulantes) ?

Cet aspect est imposé par le CSC
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4. DURABILITE / ANNEXE 4

Le quartier répond-il aux manques programmatiques relevés dans les
quartiers voisins existants: équipements de service (creches, homes, écoles,
plaines, espaces publics, terrains de sport...) activités commerciales,
artisanales ?

Cet aspect est imposé par le CSC

Le Projet de Quartier est-il aménagé explicitement en priorité pour les déplacements « doux » et situé & moins de 300 m d’au moins 1 ligne de transports publics a
forte fréquence permettant une connexion au centre urbain ou a un pole d’activité important (zone d’activités, écoles, commerces, gare...) ?

4

o

Le projet propose-t-il des espaces verts partagés (potagers, jardins publics,
jardins locatifs...) ? Quels en sont les concepts, les moyens d'entretien
futur et les projets de gestion a court et long teme ?

Le projet propose des espaces partagés tout au long des espaces publics. Sur le cété Citydev, nous
avons des poches d'activités qui représentent le partage (espace de potager), la convivialité (jeux
d'enfants, jardin collectif) et la promenade (qui amene vers le belvédere défini avec la paroi
acoustique). Dans le c6té SLRB, nous avons des zones d'activités qui cherchent la symbiose avec la
nature : jardin sensoriel avec des arbres tiges fruitiers, mobiliers interactifs, noue végétale, zones
plantées et avec des potagers et compostes. La voie verte n'est pas considérée uniquement comme
une voie, mais plutdt une promenade verte collective, ouverte a I'accueil du public et des habitants.
L'entretien des espaces verts sera nécessaire entre 1 et 3 fois par an, puisque toutes les plantations
sont avec des essences pérennes et résistantes, de facile entretien. Un accompagnement la premiere
année sera proposeé a la copropriété.

Les trajets piétons des logements vers les emplacements vélos sont-ils plus
courts que ceux donnant acces a la voiture ?

Les emplacements vélos sont tous placés au niveau de I'entrée de chaque circulation d'accés majeurs,
directement au rez-de-chaussée, alors que I'accés a la voiture se fait en sous-sol. Cela permet une
meilleure intégration a la voie verte proposée dans le projet et contribue au mode de déplacements
doux. Les locaux vélos sont aussi tenus a distance des circulations automobiles et quais de
déchargement.

Le projet envisage déja une potentielle liaison au RER vélo par des rampes le long des logements de
la SLRB.
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Les services de proximité (commerces, créches, etc.) sont-ils disposés a
moins de 500 m des entrées des logements ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché

)

ECO-MOBILITE

Le Projet est-il connecté a un noeud intermodal (Cambio, vélos partagés, taxis,
taxis collectifs et borne « auto stop ou VAP», etc.) ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Le nombre de places de stationnement privées est-il inférieur a 1 par logement
en moyenne dans le Projet de Quartier (en ce compris les stationnements
proposés en voirie) ?

Cet aspect est imposé par le CSC

Le projet comprend-il des typologies collectives diversifiées permettant de
nouveaux modes d’habiter (cohousing , logements communautaires avec les
services relatifs : buanderie, chambre d’ami, salle de fétes...) ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Les stationnements pour vélos sont-ils abrités, sécurisés? Spécifiguement
pour ce projet: _Quels en sont la conception et le niveau d'intégration
dans le projet ?

Tous les stationnements pour vélos sont abrités, sécurisés et bien intégrés aux voies de circulation
d'acces. Les abris vélos sont composés des murs semi-perméables visuellement, ainsi que ses
toitures sont végétalisées en matiere de strate végétale extensive (10 cm d'épaisseur), ce qui
contribue au coefficient biotope (CBS+).
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Toutes les voiries accessibles aux automobiles sont-elles limitées a 30 km/h
pour les principales et « au pas » pour les secondaires ? Le traitement de
I'espace public induit il la réduction de vitesse spontanément ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Le Projet réserve-t-il des zones de développement et de densification urbaine
futures ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Le Projet est-il phasé et les développements successifs s'appuieront-ils sur un
retour d’expérience de phase en phase ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Le Projet prévoit-il le financement d’'un plan de gestion pour les espaces
publics et les locaux partagés (a proposer aux autorités en charge de la
gestion) ? Quel est (sont) ce(s) plan(s) de gestion proposé(s) pour les
espaces semi publics et partagés? Quels sont les engagements du
promoteur et/ou du tiers 2

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché
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Les logements sont-ils modulables a I'intérieur (cloisons, etc.) et les plans sont-|
ils suffisamment libres pour permettre I'évolution des modes de vie. Les
logements peuvent-ils étre agrandis (réunion d'unités différentes, etc.) ?

Cet aspect n'est pas pertinent dans le cadre du présent marché

5

o

Les grands batiments de commerce, bureau et équipement sont-ils congus
pour étre transformables en logement ?_Spécifiguement pour ce projet :
I'équipement est-il congus de facon flexible, de fagcon a pouvoir évoluer
dans le temps  sans nécessiter des adaptations trop contraignantes?

Appréciation générale

Les bureaux a rue sont facilement reconverties en petit immeuble de logements 2 chambres avec salle
polyvalente pour développer les interactions entre habitants du quartier.

Les ateliers pourraient étre reconvertibles en lofts en tenant compte d’un minimum de deux travées par
loft.

L’équipement, présentant un plan suffisamment libre, pourrait également étre adapté en 2 logements 3
et 4 chambres sous réserve de Iégéres adaptations des fenétres a rue (ajout de bacs a plantes en
allege fixés dans I'ébrasement de celle-ci, par exemple) afin de préserver I'intimité du logement de ce
coté et 'adaptation coté jardin pour les agrémenter d’'une terrasse privative coté intérieur d'flot.

34




5. MODES CONSTRUCTIFS

/H SURMHW FRPSUHQG GHV QRXYHOOHV FRQVWUXFHM RXUNVWS RDWHXQRYDWLRAVGPX G HY WXY HOHW HRIOWH 2.3 RAd®iet FLDOHYV HW GHV SDUNLQJV VHURQW

tant. réalisés en voiles béton. Ces voiles servent de poutres sur la hauteur de I'étage et-tra / DUZA QRYDWLRQ FRQVLVWH % UZDIIHFWHU XQH DQFLH

YDLOOHQW OH SOXV SRVVLEOH HQ SRXWUHV YRLOHN SRR KBHW ERIPGXJHHD G XO P DGLAPXROQ MAL RIGI VARVP B B HM F R (
/HV QRXYHDX[ E¢CWLPHQWY SURSRVAV QH SRVVAG depautrEKdars ¥eQ zohspesramerdaks/ VRO DIIHFW/A DX FKDXVVAH HW GHX[ WUDYZHY GH OD GDOOH GX KDXW
SDUNLQJ XQ UH] GH FKDXVVAH GAGLA HVVHQWLHOOHPHQW DX[ ]IRQHV FRPPHUFLDOHV HW GHYV volumes complémentaires en toiture. La charpente couvrant ces deux travées sera
étages de logements. Les batiments sont repris dans la catégorie des batiments La descente des charges tient compte des toitures vertes a rétention d'eau. récupérée comme toiture du nouveau volume. Nous avons également prévu de dé
moyens car le dernier niveau desservi ne dépasse pas une hauteur de 25 m par rap PROLU HW UHFRQVWUXLUH OHV GDOOHYVY VXUZOHYZAHV
SRUW DX QLYHDX GH OD UXH /D UAVLVWDQFH DX IHXVVERD KR DE UGNV DKQ B/RA H VO F L Q RXIDVDMWLRRN X Y IHUNNL & D & H\D V@ \IGRhOWRER PSRN £ CGOHH YRRH. GO0 LHQ SE A ®/ K@ Q V
GH K SRXU OD VXSHUVWUXFWXUH DUPA /HV HIIRUWY GH YHQW VXU OD VWUXFWXUH YRQW WUDQVLWHU GDQV OHV SODQFKHUV ULJLGHV HQ

EAEAWRQ DUPA MXVTXpDX[ QR\DX[ TXL YRQW DVVXUHB®RAEH BERQWHW WHHWHP HWUENHW BEpWQRAHRKXWWYWJIH GpH[SO
/IHV E(CWLPHQWY UEAQRYAYV VHURQW DIIHFWAY DX DWHOLHUYV HW DX[ EXUHDX][ [/HVcharges dex- OH UHQIRUFHPHQW GHV SRXWUHV HQ EAWRQ H[LVWDC
ploitation considérées sur les planchers sont les suivantes : /HV FRXUVLYHV SUEAVHQWHY GDQV OH SURMHW VHURQUW HPHDQO G4 H\H ¥ GE D A RHUQ IVB/QVGEWHI X E W XW H O VO H V3R ISC
Ateliers = 750 kg/m? de ces éléments. QH GAESDVVH SDV

Bureaux = 300 kg/m2
/IH SURMHW FRPSUHQG XQ MRLQW GH GLODWDWLRQ BPQ Dhtdbit 6l UPHWWUH OD GLODWDWLRQ GH OD VWUXFW

1. LInfra structure : lorsque la longueur est importante. RXV OHV £AOZEAPHQWYVY HQ EAWRQ GX SURMHW RQW A\
1.1. Enceinte périphérique EAWRQ EDV FDUERQH GH W\SH & &(0,,, % VXEVWI
/[H SURMHW FRPSUHQG XQ QLYHDX GH VRXV VRO VR Camme@essHX[ &HV VRXV VROV VHURQW FLPHQW SDU GX ODLWLHU GH KDXW IRXUQHDX DbPQ Gt

construits a l'intérieur de voiles en béton armé d'une épaisseur de 25 cm. Au droitLes zones commerciales se trouvent au rez-de-chaussée. La structure portante desV XU OpHQVHPEOH GX SURMHW (Q HIIHW OpLPSDFW &2
des voiries et dans les zones de reprise des terres, une paroi sécante de 53 cm decommerces est composée de poutres et de colonnes. Le couvrant du Rez-de-chaus £APLVVLRQV GH JD] % HIIHW GH VHUUH GX VHFWHXU G}
GLDPAWUH HVW SUZYXH &H W\SH GH VRXWAQHPHQWE 8HIHWHRH \G HO BDUW B SWHQ/IHU HOWH YR IWU R Q YHHIIW GBIV GFK DU OIBDVS G EW HEQWBIJ 8 X W IXFESHEUW HXW W WHDU W HOGHHVX B RH Q
YRLULH ORUV GX WHUUDVVHPHQW PDLV £ZA#JDOHPHQMhmM®D UHSULVH GHV FKDUJHV GX SURMHW

IpPXWLOLVDWLRQ GH JUDQXODWY UHF\FOAZYV VHUD A£JDC

En téte de cette paroi, une poutre de ceinture en béton armé sera exécutée. /IpPDYDQWDJH GpXQ VI\VWAPH SRUWHXU GH W\SH SRXW OV P SORFO\R Q Q FBWX HEVBW B D FUZADWLRQ GpXQ V\V
WAPH GH PDLOODJH YHUWLFDO HW KRUL]JRQWDO SHUPHWWDQW GpDYRLU XQ HVSDFH PRGXODEOH RIIUDQW

/IH QLYHDX GH OD QDSSH SKUZADWLTXH VH WUR XY Hdénombreuse®pdsdibilE &ulivead deX'afelcBnighit dé ReXpacdimtérieur. /IH SURMHW HQYLVDJH £Z#JDOHPHQW OH UAHPSORL LQ "

niveau de la dalle de sol. EAWRQV LVVX GH OD GEPROLWLRQ FRPPH HPSLHUUH
/ID GDOOH GX 5H] GH FKDXVVAH OH FRXYUDQW GX D AWAEAE AWXGLAE DPQ GH UHSUHQGUH OHV

1.2. Les fondations FKDUJHV GEFULWHY GDQV OH &6& t $QQH[H D

6XU EDVH GX UDSSRUW GpHVVDLVY GH VRO UADOLVAE SDU 6*6 QY OH QRXV FRQVWDWRQV

TXH OD SRUWDQFH GX VRO HVW IDLEOH VXU OHV GL[ SUHPLHUV PAWUHV GXH % OD SUZAVHQFH GpXQH
FRXFKH DUJLOHXVH WUAV FRPSUHVVLEOH 3RXU FHWWH UDLVRQ QRWUH E;WLPHQW UHSRVHUD VXU
GHV SLHX[ GH FP GH GLDPAWUH D\DQW XQH ORQJXHXU GH P VRXV OH QLYHDX GX

sous-sol.

IpPXWLOLVDWLRQ GH FH W\SH GH IRQGDWLRQ YD QRWDPPHQW QRXV SHUPHWWUH GH WUDQVIAZAUHU OHYV
FKDUJHV GX SURMHW VRXV OH SHUWXLYVY GH 9LYDTXD SUAVHQW VXU OH VLWH

(Q WCWH GH FKDTXH SLHX RX GH FKDTXH JURXSH GH SLHX[ XQ GA& GH IRQGDWLQ—Q#—%CEWRQ
armeé sera réalisé. Les dés de un ou deux pieux seront équilibrés grace a des poutres
GH IRQGDWLRQ /H UDGLHU HVW SUAYX HQ EAWRQ DUPA GH FP GpASDLVVHXU

1.3. Infrastruct ure
La structure verticale des sous-sols sera constituée par des colonnes en béton armé. .
Ces éléments verticaux servent d'appuis a des poutres en béton armé qui elles- min. % gﬁ.

PCPHY VHUYHQW GpDSSXL ¥» GHV GDOOHV K\SHUVWDWLTXHVY HQ EAWRQ DU Cp AHS mu /D
GDOOH HW OHV SRXWUHV GX KDXW GX VRXV VRO WUDQVIAUHQW OHV FKDUJH H QD VXJHUVWUXFWXUH
vers les colonnes.

2. La Superstruct ure : ACCES VEHICULES

2.1. Logements

IHV £OAPHQWYV SRUWHXUV YHUWLFDX[ VRQW FRPSRVAV GH PXDE@EQQ@B—'SR FDOFQRLJH GH FP
HwW FP GpASDLVVHXU HQ IRQFWLRQ GHV FKDUWJHV ¥» UHSUHQGUH GLVSRY, S X QD
UHPHQW DX[ IDADGHYV " SOUS-SOL
&HV PXUV HQ VLOLFR FDOFDLUH VHUYLURQW GpDSSXLV % G D V S

DUPA /HV GDOOHV VHURQW FRXOZHV VXU GHV SSUZEAGDOOH
cution et donc de diminuer le temps et le colt de celles-ci.

35



6. GESTION DES TECHNIQUES SPECIALES

ASPECTS TECHNIQUES DX PD[LPXP GHVY DSSRUWYV VRODLUHV /HVY SHUWHY GH FKDOHXU SDU WUDQVPLVVLRQ RX DSSRUWYVY SDBU HQ\
WLRQ GHV VXUIDFHV YLWUAHY RSDTXHV GHV E(WLPHQWY GX W\SH GH PDWAULDX[ HW GpXQH LVRODWLRQ
Généralités OLPLWDWLRQ GHV GESHUGLWLRQV FRQIRUW GpAWA D DLQVL AWA RSWLPLVZA

/IHV HQMHX[ AZAQHUJAWLTXHV HQYLURQQHPHQWDX[HNW Q@&HLHDVX M B XQWKHI\O G R@RMXMO W RPHP VL. YHD X GX %1& HW OHV YDOHXUV 8 HW 5 GHV SDURLYV GH OpHQYHOR?

FRQIURQWAYV RQW GpRUHV HW GAMY XQ LPSDFW DXURRYH RBOAW LGHK YW E FIDW HDQ VBB IGWMLE KOVLRIODWUIRQ GH OpHQYHORSSH GHV E(¢WLPHQWYV

QRWUH PDQLAUH GH FRQVWUXLUH /D FRQVWUXFWLRQ GpXQ QRXYHO HQVHPEOH PL[WH GH E¢;WL

PHQWY FRQVWLWXZ GH ORJHPHQWY VXUIDFHV FR PREdudtBh dOdeNedEWAppBr Bahar @y YaDveiv&ien £AHY VpLQVFULW

GDQV FHWWH G\QDPLTXH HW LO HVW HVVHQWLHO TMpHBHOHWSHXLMWHDSERQ@NYVHGHD UKD GBXYW FHW WHOQAEYR-DWLRQ VRQW UASDUWLY HQWUH LQPOWUDWLRQV GpDl

OXWLRQ GXUDEOH HQ VH GRQQDQW OHV PR\HQV GH UHSUAVHQWHU OD UAXVVLWH XUEDQLVWLTXH HW

environnementale attendue. 'DQV OH SUHPLHU FDV OpZATXLSH GH FRQFHSWLRQ LPSRVHUD XQ WDX[ GH UHQRXYHOOHPHQW GpDLU GH Y
% OpDLU HQ FRQFHSWLRQ HW VXU FKDQWLHU ,0 VHUD YDOLGA SDU XQ EORZHU GRRU WHVW FRQIRUPAPHQ

Il est donc essentiel d’adopter une vision globale du projet et de placerlesas - OpHQYHORSSH AWDQFKH VRQW OLPLWAYVY DX VWULFW PLQLPXP SRXU SHUPHWWUH GpDWWHLQGUH FHV QLY

pects durables au centre de sa conception, avec un objectif de performance WUDLWHPHQW GH OpDLU VHUD ATXLSA GpXQ UEFXSAUDWHXU GH FKDOHXU % KDXWH HIPFDFLWA RO OpD

allié a un impact minimal sur I'environnement. Une conception bioclimatique, HI[LJHQFHVY GX FDKLHU GHV FKDUJHV OD YHQWLODWLRQ VHUD FHQWUDOLVZAZH SRXU CWUH GLUHFWHPHQW

OD FRPSDFLWA GHV E¢WLPHQWY OH FKRL[ GH VAViwikiBud¢éss letUddaliddeHdarw s bilahdsiegdd DWWHQWLRQ SDU

WLFXOLAUH DX[ FRPSRVLWLRQV GH SDURLV HW % OpAWDQFKAEALWAE % OpDLU SHUPHWWHQW GpDWWHLQGUH FHW

REMHFWLI /HV IUDLV GH IRQFWLRQQHPHQW GHV E ;Rédo@rsiaDréneryidd uou@hbMeO RUV UZAGXLWV DX PLQLPXP

OH FRQIRUW DVVXUZ HW OpH[HPSOH GRQQZ DX[ RFIIHXSDRMWW SURSRVZA SUAVHQWDQW GHV SHUIRUPDQFHV £QHUJAWLTXHYV LQWULQVATXHVY WUAV SHUIRUPD!
possible, ceci dans le but d'améliorer la consommation en énergie primaire. La stratégie proposée consiste a utiliser des pompes a chaleur air-eau, centralisées (SLRB — PAC

IWDQW GRQQZ OHV FRQWUDLQWHY VSAEAFLPTXHV-OBEHV(D/X GHQWYWQ RQYAIHHN GE WWLKQW YV RGHEG ARMAWYBIOLVAHYV &LWV'HY t %DOORQ WKHUPRG\QDPLTXH UDFFR

QDQWV &LW\'HY H%Wp®theva éetddrf§relddie pour répondre aux OD SOXV LPSRUWDQWH GDQV OHV ORJHPHQWYV %» KDXWH SHUIRUPDQFH WKHUPLTXH

objectifs de chaque partie. Les concepts proposés se veulent un compromis entre

SHUIRUPDQFH AQHUJAWLTXH VREULAWA WHFKQLTXH VLPSOLFLWZA GpXWILOLVDWIRQ HW GpHQWUHWIHQ HW
cout d’installation raisonné.

bp Esin d/KEA b "/E WZ/" - ZE h&
/HV SDURLVY RQW GpH[FHOOHQWHY SHUIRUPDQFHYV WKHUPLTXHV 82?99—:@‘.—8463?RI &ZKI M E/d 1z "B Zid -z
P.. 8IORRU . Pe. GRXEOH RX WULSOH YLWUDJH KDXWH SHUIRUPDQFH VXLYDQW D/E /

|

v ) A >Wd KhW & h ~ &
OHV XQLWAV /HV QzXGV FRQVWUXFWLIV VHURQW AJDOHPHQW XQ SRLQW GpDWWHQWYRQ SDUWLEXQJLH

SRXU GWUH 3(% FRQIRUPHV /pEWDQFKAELWAE % OpDLU HVW GH YRO K GDQV WRXV OHV QRJIHPHQWME »g/d

>Wd Ed/ Z dKhZ ~| Z+
' L E >/" d/KE
Consommation s h d/KE * E/d T CIE T Wi 12
Un encodage PEB a été réalisé /HV QLYHDX[ GH SHUIRUPDQFH 3(% FDOFXOAYV JU¢FH / | ——>hDIE /Z

PR

DX ORJLFLHO 3(% VRQW FRPSULVY HQWUH HW N:K P« DQ SRXU OH EHVRLQ Q ‘GH FKDXIIDJH, Khees— /
SRXU XQH PR\HQQH GH N:K P+ DQ VRLW XQH HQYHORSSH H[WUCPHPHQW SHUW\’EWJ—; dhz &
/H QLYHDX GH FRQVRPPDWLRQ HQ £AZAQHUJLH SULPDLUH HVW | WRXMRXUV LQIZAZULHXU kN KLB »
P HW SHUPHW PCPH GpREWHQLU SOXV GH GHV XQLWAV 2 £AQHUJLH SRVLWLYH &(3 hE/d  Kh > —d > h > dz/Yh
7RXV OHV DSSDUWHPHQWY VRQW HQ RXWUH ~ 7D[RQRP\ DOLJQHG ~ SUAVHQWDQW XQ QLYHDX GH /ﬁ
FRQVRPPDWLRQ HQ A£AQHUJLH SULPDLUH LQIZAZULHXU % GX|VHXLO OZJDO DXWRULVA [/[pXWLOLVPE o
tion de panneaux photovoltaiques et de technologies de pompes a chaleur aérother >s >’\
miques permettent également d'élargir la plage de couverture des besoins par des
V\VWAPHV GpZAQHUJLH UHQRXYHODEOH VXU VLWH WHO TXH SUEAFRQLVZA /H GAEWDLO GHV FDOFXOV 3(% .\¥ZWZd/d hz
HVW SDU DLOOHXUV MRLQW ]/2 OpRIIUH 1% VL OD EXDQGHULH GRQQH VXU XQ VpMRXU ! XQ GpWDORQQDJH SRVHUD .\ d > W,KE/Yh
GHV SUREOQPHV GH WUDQVPLVVLRQ GH EUXLW GHSXLV OD EXDQGHULH \WZ/" KhZz Ed
. . . . L, L. 'DQV FH FDV XQH JULOOH DFRXVWLTXH RX XQ WUDQVIHUW YLD IOH[LEOH
Moyens mis en ceuvre pour atteindre les objectifs énergétiques DFRXVWLTXH VRQW QpFHVVDLUHV
Limitation des besoins en énergie IpPJHQGH YHQWLODWLRQ Ed ZZhwd hZ
/ID FRQFHSWLRQ GHV LQVWDOODWLRQV WHFKQLTXHV GH FKDXIITRIHILENL GXHQ, HWoed G- X HOWL O DWLRQ..G X Ay
SURMHW HVW GLFWZAH SDU OD UHFKHUFKH GpXQH TXDOLW/E |G pidedmisiis® SU Rk KDamubessbidbe® pX QoW U AM ERQ Py E >/ d/KE" h
FRQIRUW WKHUPLTXH % XQ FRGW JOREDO ZAQHUJILH PDLQWH (e UHoORXYHOOHPHQW EDV ho M EIdIZ
'H SOXV OH QLYHDX GpLVRODWLRQ DAUDXOLTXH GHV Eg,YVLPHwaHMEQ/H&EOHYﬁEV AWDQFKALWAE % OpDLU
LPSRVH OD PLVH HQ zXYUH GpXQH YHQWLODWLRQ FRQWUNO AH
= 6LOHQFLHX[ m 6LOHQFLHX[£ &ODSHW FRXSH IHE %& %DWWHULH FKDXGH
Isolationthermique [c] %) %DWWHULH IURL®H &ODSHW DXWRUPJIXGDPEHW GH UpJODH &ODSHW GH UpJODJH PRWRULVp
Les apports gratuits représentent une part importante de la diminution de la consom- ®m  0DQFKRQ FRXSHBX 959 o
mation d’énergie. La qualité de I'enveloppe, les dimensions des ouvertures, l'orienta TR e o
WLRQ GHV FRQVWUXFWLRQV HW OpDVVHPEODJH GHV YROXPHW.VRQW RSWILPIVAV GH IDARQ % SURPWHU : T ! ’
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6. GESTION DES TECHNIQUES SPECIALES
LOGEMENTS CITYDEV / SYSTEME HVAC

11% ENERGIE POSITIVE

CITYDEV SLBR

VMC individuelle
Ballons thermodynamiques individuels
Radiateurs électriques individuels

VMC individuelle
PAC centralisée
Radiateurs électriques individuels

couvertures des besoins
annuels en électricité par
panneaux photovoltaique

"% 8%1'(5,( &+ BULQFLSH GH FRQQH[LRQV GpXQ EDOORQ WKHUPRG\QDPLTXH

O

O

&+

HPH pWDJH

9XH VXU OD GLVWULEXWLRQ +9%& DX VHLQ GpXQ DSSDUWHPHQW W\SH
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